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Ce rapporl couvre 100% des aclils du porlefadllle.

1. STRATEGIE D'ALIGNEMENT DE CIMMO SUR L'ACCORD DE PARIS

La Lolalhé des aclls du [onds respecle la Siralégie Mallonal Bas Carbone lrangalse el des dilléranles
réglementatlons Fancalses en viguedr relalives & Uellicacild enangellnue, nalammenl e décrel Lerllalre, gul
gappligue auy Immeubles lerllaires de plus de 1000m2 L'objeclil esl de réduire de 40% les consommalions
anergeliques & 2030 ou élne en dessous du seull en valeur abscll prévu par le décrel 1erllaine, par rapporl & une
année de rélérence par Immeuble gqul ne peul aller au-dels de 2010,

Cel abjeclil lxé an 2020 s'applique aussi pour le porlefeullle CIMMO aux Immeuikles non lerlialres. | eorrespond
& une raduction des amisslons de fas i elfel de serre d'ad moins 40% & 2030 sur les scopes 1, 281 3. La mélhode
de caleul des @mlsslons de gae & ellel de serre ulilisée ezl le GHG prolecole. Llindlcaleur de sulvl esl e
koeqCG2im?

Chillres par lypologle :
CIMRD : 30% en moyenne de reduclon surle porelaullle subyl par rapieorl aux années de rélérence.

Ces oblaclis de Umilallon des amisslons de gas 4 ellel de serre sonl pris en comple dés Facoulsllon en réalisant
des audlls enengellques parmellant de connailre la performance Inlllale el des moyens de Faméloner. Des plans
dacllon énengallques sonl dalinls avec les budgels assoclés el s sonl mls en ceuvne en gestlon par les aqulpes
lechnlgues el d'assel management, n y associant les Properly Managers. Ge lravall est réallsé sous e contrdle du
lund manager el fall 'objel d'un reparling awx Inveslisseurs.

En geslion, un pilolage des émisslons de GES des porlefedilles esl réallsé & lalde d'oulll de sulvl des
consommallons énergéllgues. Une partie du porlefeuille o actlls est deja sulvi, Vobkjecll e asld'@qulper lou s las
aclls de syslémes de suivl des consommalions énengéllgues d'lel & 2025 pour les Immeubles lerlalres de plus de
10002 siles en France.

Four la lolalllé des aclifs du londe les émisslons de GES sonl calculées annuellemenl, & alde d'oullls de sulvl des
consommallons énergeliques, avec l'alde des PM pour la collecle des consommallons, el de consullants
exlerieurs spéciallsés pour les calouls. Le caloul esl réalisé sur les seopes 1 el 2 el 3 en Inlégrant les
consommallons énengéloues des localalres, pour Lous les immeubles.

Des plans d'actons permellant de redulre les émisslons de GES des immeubles les plus emlssils sonl déflnls,
Incluant le recours aux énergles renouvelables, 'ameélioralion de Uellicacilé énergéllogue grace & la réalizallon
d'audils énergéliques, el og dés lacquisillon des aclils.

ObjeeIils dulcnds
= fReduirede 0% lz consommalion energétigque des immeubies ¥ comprls (85 cansommations des localalres
paLr fes frmimeubdas exlsian!s ool & 2050
= fEglizer des gludes de falzabilitd quand celz &5 perinem! en vue de Vinstalletion de pennesux
pholovaliafgues sar 100% des immeubles

2. STRATEGIE D'ALIGNEMENT DU PORTEFEUILLE CIMMO AVEC LES QOBJECTIFS DE
LONG TERME LIES A LA BIODIVERSITE

Le poreleulle CIMRO Inclue la blodhversilé dans ses priorliés conformeameant aux engagemeants de CHP an la
matlere. Cela s concrélize dans une démarche conslslant & « Eviler, Reduire, Compenser o les impacls sur la
bicdiversile du poreleuile. Les enjeuy de blodbversile sonl prls en comple dans loule la chaine de valeur, dés la
conslrucllon aved les promoleurs, lors des ravauy, & lacoulsilon el en gastion.

Clesl pourquel, au niveaw du porlefedllle CIMRO 3 S1e déflni une siralégle biod nersilé applicable 4 1a lolalllé do
porleleuille

Dans celle siraléple sonl délinis des Indlcaleurs de sulvl, par exemple haies champélres, incluslon de clauses
sonlogljues dansles conlrals de mainlenance, disposiliis d'accueils de la laune, equlpemenls pour rend re senvios
AUy oocU pants aulours de la blodiversilé, avec des objectils assocles ulilisables 4 'acquisiton, en geslon el vis-A-
vis des localalres.

Le parlefeville CIMMO 2 une démarche proacthve en laveur de la biodiversilé qui Fail partle du projel Innoy 2029
vizsanl & développerla quantilé el Lla gualllé des espaces verls des acllls guand cela esl possible.
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Ce projel pllole permel de déplover plus largement des solullons en favedr de la biodiversilé avec les oullls
mélhodolnglgues el les prestalalres idenlilfles.

Le porteleulle CIMRMO eslL géré en cohérence avet les objectls de la Conventlon sur la diversllé Blologinue de
1992 nolamment en respectant les princlpes chdessous:

= Laconsenallon de la blodiversllé
= L'ulilisallen durable de sesalémenls
= Leparlage jusle el équilable des avanlages decoulanl de lexplollation des ressources genslloues.

La gestion s’appule également surla siralégie nallonale Blodhversllg.
Concrélement les acllons mises en ceuwrs sonl les sulvanles :

ArL 5 Coopéralion avec les parlles prenanles

Mecours & des experllses exlérlaures spéciallséas nolammenl en ravalllanl avec des assoclallons, 0I5, Orée.
Encallaborant surdes projels parliculiers ave des experls lels que des écnlonues, pour definlr des siralégies,
des Indlealeurs, proposer des amelorallons, réallser des éludas o'lmpacl..

Des coopérallons s& mellenl égalemeant en place avec les podvolrs publics & Lravers UAFILGG pour les
entrepdls el la signalure dune charle en favedr de la biodiversile aved le gouvernemsnl lrangais an ulllel
2021

ArL 8 Mesures géndrale en vue de la conservallon el de (ulllisalion durakle

Elaboralion el proposiUon aux Imveslisseurs de siralégles blodiverslld spacilloues, par [onds.

De manlére globale, prise en comple de la biodiversilé dans la pollllgue 1S5 3AEW en visanl & rédulre les
Impacls nénalifs. La bicdiverslle esl prise en comple & Vacqulsilion, en gestlon en explallallon dans les
conlrals d'entrellens Inlggranl des clauses Scologlgues, lors des lravaux de renovallon el de consindclion
dans les referantlels de cerlleatlon.

ArL 7 el 8 Consenvalion el survelllance

Selon les résullals des éludes dimpact réalisgs sur les slles a4 enjelx majeurs, mlse en ceuvre des

recommandatisne.

MIse en cauvre de plans d'acllon blodiversilé sulle & la réallsalion d'audil biodiversilé ou d'élude écologue

Suivl des Indlealeurs des dilférents plans daclloh, le cas échdanl des cerliflcallons envirannementales en

explollalion el de la siralégie blodiversila le cas dchanl.

Les Indicaleurs sUlvls peuvanl &lre:

= pourles conslruclions neuves, la réallsalion d'une élude ecolagique, la mise en ceuvre d'un plan diactlon
découlant de 'élude écologlgue, Foblenton d'un lakel blodhversilg

= pour les immediles exlslants, inlegrallon de clauses écologlgues dans les conlrals d'espaces verls,
mise en place d'équipsment d'accuel de la faune, mise en place d'équipemeanls permellant aux
cocUpanl des lmmeubles d avolr accks ALY espaces varls

ArL 12 Recherche el lormation

AEW collabore aver des expers Indépendants el & ce Lire a travaillé sur des ravauy de recherche sur la
biodiearsilé en ville aves des chercheurs.

Le lakel Biodivercily innovanl créé an 20115, s&ra Mis en Sauvre sur cerlains projels, nolammeant en loglslique
Le label BlodverCiny®, esl e premler label Inlernational pour la prise en comple de la bledhersile dans les
projels immaoblllers de eonstrucllon el de renovatlon. [lasl porld par une assoelation 1ol 1901 rangaise, e CIB
iConszell Inlernalional Biodiversilé el Immablller:2.

Le label, adossé & un rélérenliel développé par des ecclogues spéclalisles de la ville, permel de gulder les
porleurs de projels dans la prlise en comple de la blodiversllé el de mesurer lengagemeant des porleurs du
projel pour la blodierslle el les perlormances écologioues du projel, 3 Lravers 27 préoccupalions el 72
obeclrs, allanl de larchilecidre blophllique au bénallee des usagers en passant par ke dliagnostle scologioue
o sile.

La démarche BlodverCliyE: est un cadre opérallonnel ulile pour les qulpes travalllant sur des opérallons
Immoblligres. Des lormallons sonl proposses auy Squlpes de gesllon du porlefeullls en maligre de
biod eersile.

ArL 13 Educallon el sensibilisatlon
Des doulpements parmellant lareés des localalres 4 [ bindlversilé sonl mis en place.

ArL 14 &lude d'impact
Syslémaliquement réalisé pour les projels de conslrucllons Imporlants fenlrepdls el gros Lerllalres)
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al  Une analyse de la conlrlbullon & la réduclion das princlpales presslons el Impacls sur la biodiversilé délinls
par la Plalefonme Inlergouvernemenlale scientiigque el polilique sur la biodiversilé el les senvices
Soosyslamigues;
Surles projels neuls, de loglsUigue ke porleleullle respecla la charte Alilog qul implicue pour les construslions
HELves de
= Privilégier les riches quand oela est possible
= Delimiler imgermaabilllisalion des sols

Sragizszanl de la lulle conlre le déréglement climalique les mesunes prises sonl indiquéess dans la parlle
allgnemenl aves laceond de Parls.

Coneernant les diverses pollullons des mesures sonl prises dés l'acouisilon pour ldentilier el remédlar aux
pollutions de sols, de l'ead el de aln & Faide d'un audil enviichnemeanlale. Selon les cas des acllons
cofreclives peuvent alre réallsées avanl acouisitlon ou ullérleurement en gestlon. Lors de la gestion des
Immeubles, das conidles sur la qualilé de Lalr Inwsrleur, de alr exlérieur el de Ueau sonl réallses selon les
s de balimenl el leurs conlexles,

Le porteleullle realise aussi des acllons de lulle conlre les espéoes Imvasivies, en inlegrant celle obligatlon
dans les conlrals des soclélés de [ardinage. Linlégrallon syslémalloue de ces clauses fera lobjel d'un sulvi
par les équlpes de faslion.

bl La menlon de lappul sur un Indlcaleur d'emprelnle blodhersllé el le cas échéanl, la maniégre donl cel
Indlcatedr permel de mesurer le respact des objectlls Inlernalionauy 1es & la biodiverslé,
Indlcaleur de la réglemenlallon disclosune, laux darlllciallzation, Moblectll &lanl de reduire oe laux
darlleiallzation gquand rela esl possible.
Indlealeur de la réglementlallon Laxkonomis, nolammenl réalizallen dune élude par un écologue podr les
conslrucllons newvas, cela permel d'avoir un élal des lews Inilal el de delinir un plan d'aclion enfaveur de la
bicdiversilé qul sera mis en cauvre en gestlon.
Indlealeur de audil ESG, qul constliue pour les immeadbles exlslants un plan d'amellorallon en gestion.
Les Indicaleurs du label Blodhverclly pour les immeubles neuls ayanl oblenuy o label ou équivalent
Les indicaleurs des cerlllicatlens HOE el Brasam, pour les Immeubles ayanl obilenu ces cerlilcallons

Les cbleclls xés a0 niveau du poreleullls sonl les sulvanls:

= Construellon neuves disposanl d'espaces verls labellizées Blodhverclly ou équivalent, 75% & 2025

= Cerliflcalonenvirernementale HOEou @qulvalent d minlma pour 100% des conslruellons nedwves & 2022

= Elude écologlque pour 75% des projels neuls 4 2020 disposant d'espaces verls

= Prolecllondelavegelallon exislante lors das chantlers hars emprlse des conslruclonsel desvolrles pour
100% des balmenls & 2022

= Clauses scologlques dans 75% des conlrals d'espace verls 4 2026

= Equipements accuellant la bicdivers|lé sur 75% des Lalimenls & 2025

= Mise en place de hales champélres sur 50% du lindalre du perimalre de la parcelle pour 75% des slles
'lel 2026

= [eporling blodiverslld aus Inveslisseurs dés 2022

Ces objactls onl glé ke en 2022,

3 INTEGRATION DES CRITERES ESG DANS LA GESTION DES RISOUES

Des audils sonl réallsds & Vacqulsilion pour évaluer les Impacls envlronnemenlady des immeubles. Des budgels
sonl inkegrés dans les plans d'améllarallon des immeubles, pour réduire en geston les Impacls Idendles a
[acuisition.

Les données sonl produlles par des bureaus d'élude exlérieurs mlssionngs, les base de données de place, les
documents Lranshls par les vendeurs, les masurges réalizées dans les immeadbles,

En gestlon, la mlse en ceuvre des plans d'acllon sur les aclils el la réallsallon des acliong planilées lors des
Slldes parmellent de rédulre les Impacls slgnilicatlls

= Technlgues

= Enengéllgues/ZarboneTransilion
= Ervlronnementales

= Climal

= Blodhersile
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Meducllon des consommallons énergeliques el des émisslons de GES des Immeukles par la mise en place de
plans d'aclon dés l"acgulsition.

= Monilorling de ces plans dacllon hergéllgues el environnemeanlauy en gestion.

= |nslallation de syslémes de complage & 1Eleraléve

Meducllon des rlegues climaliques physiques, par la réallsallon d élude climatlgue el d'audil réslllence, permeatlant
de déllnirdas plans d'aclions pour rédulre la vulnérabilllé des Inmeubles auy aléas climatllgues prévisionnels.

Meducton des rlsques Llés & la biodiversileg, & ravers la dallnllion dés Facquisition de plan d'actlon sur la base des
audils réalizés lors des due dillgences,

Ces dillérenls risgues sonl syslémaliquement évalugs en [oncllon de la locallsalion de Flmmeuble, sa lypologle,
son ulilisatlor, 2l plus langement de son cohlexle.
Iz sonl priorlsés selon:

= les en|eux envirannemeanlaus,

= leurgravile

= leur probakllilg

= leur fréquends,

= leurs Impacls Inanciers

= leurs colls de remedlalion

L'élude climallgue esl bases sUT les seenarlos prévislonnels les plus probables du GIEC, selon un horlaoh lemporel
de 103 20 ans. Les donnges du climatologue sonl nolammenl celles de la NASA, de Meldo France el de
Copernlous.

Les eludes climalologinues sonl réallséss par un climalologue répulé, spéciallsé dans lévaluallon des rlsgues
physloues causes par e dérgglement cllimalinue.

Les abeclils du porleledile sonl:
= Laréallsalon daudil de conlformile Hygléne Sa&curllé elenvirennament Lous les 3ans
= Lareallsalion syslémallgue a l'acqulsllon d'une élude des risques environnemenlals:
= Lacerllicallen envinonnemerlale de 100% des acllls neuls du poreleuills el des grosses rénovallons
= Laréallsalond'une élude climatique sur 100% des acqulsillons eldes projels de grosses réncvallons2n
2022
= Laréallsatlon d'audil résllisnce en cas de risques maldrlels Identillés sur 100% du porteleulle d'lei s 2025



