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CTO: Le Compte-Titres Ordinaire est un compte quipermet de déteniret gérer un portefeuille de titres. Il n'y a pas
de minimum ni de plafond en termes de montant d'investissement et il donne accés a l'ensemble des titres
financiers du marche.

ESG: Sigle international utilisé par lacommunauté financiére pour désigner les critéres Environnementaux, Sociaux
et de Gouvernance qui constituent genéralement les trois piliers de 'analyse extra financiere.

FIA : Fonds d'Investissement Alternatifs
GES : Gaz a Effet de Serre.
ISR : Investissement Socialement Responsable.

LEC: Loino2019-1147 du 8 novembre 2019relativeal'énergie etau climat, article L. 533-22-1 du Code Monétaire
et Financier et son décret d'application 2021-663 du 27 mai 2021.

Note initiale : Note de ['actif lors de son entrée en gestion (livraison en cas de VEFA, acquisition en cas de 2de
main).

OPC: Les Organisme de Placement Collectifs sont des instruments financiers mis au point par des sociétés
agreées afin de gerer 'épargne publique selon une orientation définie a l'avance.

O.1.D. : Observatoire de l'lmmobilier Durable, o-immobilierdurable.fr/ et www.taloen.fr/

PAI : Principle Adverse Impacts ou Principales Incidences Négatives des décisions d'investissements sur les
facteurs de durabilité, au sens de la réglementation SFDR.

PEA: Le Plan Epargne en Actions est un support d'investissement permettant d'investir dans des actions
d'entreprises francaises et européennes tout en bénéficiant d'une fiscalité avantageuse.

RSE : Responsabilité Sociétale des Entreprises.

SFDR : Sustainable Finance Disclosure Regulation, réglement UE 2019/2088 sur la publication d'informations en
matiére de durabilité dans le secteur des services financiers.


http://o-immobilierdurable.fr/
http://www.taloen.fr/
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Démarche générale dOTOKTONES? sur la prise en compte des critéres

environnementaux, sociaux et de qualité de gouvernance

A.  Présentation d'OTOKTONES
OTOKTONES est lafiliale Société de Gestion de Portefeuille de la Banque Populaire Grand Ouest, créé en 1987.

Initialement centrée sur les actifsimmobiliers, OTOKTONE3 aintégré en 2025 la Gestion sous Mandat, auparavant
gérée au niveau de la Banque Populaire Grand Ouest.

Les actifs gerés par OTOKTONES (AuM) représentent désormais 2 267 M d'euros, et se répartissent ainsi :

Encours gérés Otoktone3i

Fonds en euros assureur
partenaire
19%

OPC externes
Immobilier 28%

41%
Gestion sous
mandat
62%

Liquidités
o Obligations d'entreprise
8%

Actions
3%

L'activité d OTOKTONE3 repose ainsi aujourd'hui sur deux
grandes expertises :immobilier et actifs financiers. OTOKTONES:

La gestion immobiliére s'appuie sur quatre FIAs distribués
principalement par la Banque Populaire Grand Ouest.

Actifs financiers

Les actifs financiers sont gérés sous forme de mandats de | aSlisiielelliEle (€ iy

gestion ou de délégations de gestionet ont pour enveloppe
des plans d'épargne en actions (PEA), comptes titres
ordinaires (CTO) ou contrats d'assurance vie, via des
partenariats avec des assureurs du Groupe BPCE ou des
assureurs externes.

Titresvifs et selection

d'OPC

B. Présentation résumée de la démarche générale sur la prise en compte de
critéres ESG dans la politique et stratégie d'investissement

1 Principes directeurs. double materialitée, Accord de Paris et Objectifs de
Developpement Durable

OTOKTONES? s'engage dans une démarche d'investissement responsable pour 'ensemble des actifs geres, de
facon différente selon le type d'actifs.

La démarche d'investissement s'appuie sur une double conviction :
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e L'intégration descritéres ESG permetd'anticiper lesrisques et opportunités environnementaux, sociaux et
de gouvernance qui pourraient affecter la valeur des actifs détenus (« risques de durabilité »)
e Les décisions d'investissement doivent intégrer les impacts sur 'environnement et la société, afin de
répondre aux attentes des parties prenantes.
Cette double conviction correspond aux deuxvolets de la double matérialité, introduite dans lesreglementations

SFDR (2019)et CSRD(2022), formalisée dans la Politique de gestion desrisques en matiere de durabilité (article 3
de SFDR) et Politique de gestion des incidences négatives (article 4 de SFDR).

Impact des questions environnementales, sociales, et de
gouvernance sur la valeur des actifs

0 Z

Double ”,
Investissement matérialité S_OCIete et
environnement

A

Impact des décisions d'investissement sur
la société et l'environnement

L'intégration des principes de la double matérialité se déclineaussi bien sur les actifsimmobiliers (amélioration de
la performance environnementale et sociale et valorisation desactifs) que sur lesactifs financiers dans la gestion
sous mandat (limitation des impacts néfastes et amélioration de la qualité des émetteurs).

La démarche d'investissement
d'OTOKTONES vise a contribuer :

e Aux objectifs internationaux de lutte contre
le changement climatique (Accord de Paris)

e Aux Objectifs de Développement Durable
des Nations Unies

responsable

1 ERADICATION DE
LAPAUVRETE

LAccord de Paris, adopté en 2015, met en place un
cadre international de coopération sur le changement
climatique qui a notamment pour objectif de limiter le
rechauffement « bienen deca de 2°C, et en poursuivant
laction menee pour le limiter a 1,5°C>» (article 2 de
['Accord), et d'atteindre un equilibre au niveau mondial
entre les emissions et les absorptions de gaz a effet de
serre dans la deuxieme moitié du XXIéme siecle (neutralite

carbone) (article 4).

fiid

p— Les 17 Objectifs de Développement Durable des Nations

10 e Unies, adoptes en 2015 dans le cadre de lAgenda 2030,

C visent a eradiquer la pauvrete, protéger la planete et
garantir la prospérité pour tous.

ACCESADES 9
EMPLOIS DECENTS

m?

JUSTICE
ETPAIX

Si les principes directeurs et les orientations sont communs aux deux grandes catégories d'actifs gérés par
OTOKTONES3 (actifsimmobiliers et gestion sous mandat), la déclinaison opérationnelle est differente selon la classe
d'actifs:

e Lastratégie d'investissement ESGsur lesactifs immobiliers est bien établie (premier LabelISR obtenuen
2022), et s'appuie sur un outil propriétaire de scoring ESG

o Lastratégie d'investissement ESGsur la gestion sous mandat s'appuie sur lasélection d'OPC externes et
de titres vifs, a travers un processus déedie, lequel est en cours d'élargissement.
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2. Gouvernance de la stratégie dinvestissement ESG
La gouvernance de la stratégie d'investissement ESG est assurée par le Comité ESG.

Le Comite ESG, presidé par le Directeur Genérald' OTOKTONES3, se réunita minima deuxfois par an. Sa mission est
de:

o Déterminerlesaxesd'investissements durables quiseront déployés danslesFIAou les profils de mandats
de gestion

e Valider les stratégies des FIA
o Valider les rapports extra-financier des FIA et celui de la société de gestion

Comité ESG OTOKTONES3!

=> Définition des axes et
criteres de la stratéegie ESG

\ 4 \ 4

Comites d'investissement Comité Mensuel GSM -
FIA immobilier Risques SFDR
=> Intégration des axes et = Revue de l'allocation, du
descriteresdansla strategie respect des PAl cibles, des
des fonds objectifs de durabilite

C. Contenu, fréquence et moyens utilisés pour informer les souscripteurs ou
clients sur les critéres relatifs aux objectifs ESG pris en compte dans la
politique et la stratégie d'investissement

OTOKTONES? informe regulierement ses clients et associes des FIA de la mise en ceuvre de la strategie ESG via
plusieurs moyens:

e Ensemble des actifs OTOKTONES
o Publication du Rapport ESG Climat sur le site internet
e Gestion sous mandat
o Intégration de la classification SFDRau sein de la documentation d'informations cles(DIC) ; le DIC
est présentélorsdes propositions de souscriptions faites aux clients éligibles. Les DIC sontamisa
jour annuellement ou dés qu'un eévenement significatif intervient au cours de l'exercice
o Publication sur le site internet des annexes précontractuelles SFDR des profils de gestion
o Transmission aux clients des annexes reporting SFDR*

1les annexes precontractuelles et reportings ont été définies dans les reglements techniques d'application de SFDR (annexe
et V)
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o Publication sur le site internet d'une documentation resumant la stratégie utilisée, correspondant
a l'article 10 du reglement SFDR
e FIlAs / actifsimmobiliers
o Annexes précontractuelles et reporting SFDR
o Etablissement d'un rapport ESG dédié a destination des associés des differents FIAs
o Intégration des «actualités ESG » dans chaque bulletin semestriel des fonds gérés (FIA & Autres
FIA)

D. Prise en compte des critéres ESG dans les mandats de gestion assurantiels
OTOKTONES3® n'est pas ameneée a attribuer des mandats de gestion assurantiels.

E. Adhésion aux chartes, code, initiatives ou obtention d’'un label sur la prise en
compte des critéres ESG

1 Respect des grandes Conventions Internationales

OTOKTONES est attachée a respecter et faire respecter les grands standards fondamentaux en matiere de
responsabilité sociétale portés par 'ONU, 'OIT et 'OCDE?2 Les investissements d' OTOKTONES? visent a ne pas
porter d'atteintes graves et avérées a ces standards.

OTOKTONES? s'adosse a l'engagement du Groupe BPCE au Pacte Global des Nations Unies (signé par le Groupe
depuis 2012).

2. Adequation avec les objectifs de ['/Accord de Paris et de la Strategie Nationale
Bas Carbone

La Stratégie Nationale Bas Carbone (SNBC), introduite par la Loi de Transition Energétique pour la Croissance Verte
(LTECV) de 2015, constitue la Feuille de Route de la France pour la lutte contre le changement climatique.

Elle meten ceuvre 'ambition du Gouvernement d'acceélérer la mise en ceuvre de |'Accord de Paris, en établissant
une trajectoire de réductionde gaza effet de serre pourla France etsesacteurs économiques afin de favoriser la
« transition versuneéconomie bas-carbone, circulaire et durable ». La SNBC vise la heutralité carbone d'ici a 2050.

Ladémarchegénérale ESGd OTOKTONES s'inscrit dans la dynamique de la SNBCafin d'atteindre les objectifs qui
y sont fixés.

3. Chartes, codes et initiatives

OTOKTONES est membre de l'Observatoire de 'lmmobilier Durable, dont les travaux sont rﬁ| O | D
largement utilisés dans le cadre de la gestion des FIAs immobiliers. RV POUT LIMMOBLER DURAELE

Le FIA Atlantique Mur Régions bénéficie du label ISR depuis 2022, label renouvelé en décembre 2025.

2 « Déclaration tripartite de l'OIT sur les entreprises multinationale et la politique sociale » (2017) .
https.//www.ilo.org/wcmsps/groups/public/---ed_emp/---emp_ent/documents/publication/wcms_124923.pdf.

« Principes directeurs des Nations-Unies relatifs aux entreprises et aux droits de 'lHomme » (2011) :
https.//www.ohchr.org/sites/default/files/Documents/Publicatio ns/GuidingPrinciplesBusinessHR_FR.pdf et « Principes
directeurs de 'OCDE a lintention des entreprises multinationales » (2011) : https.//www.oecd.org/fr/daf/inv/mne/2011102-

fr.pdf



https://www.ilo.org/wcmsp5/groups/public/---ed_emp/---emp_ent/documents/publication/wcms_124923.pdf
https://www.ohchr.org/sites/default/files/Documents/Publications/GuidingPrinciplesBusinessHR_FR.pdf
https://www.oecd.org/fr/daf/inv/mne/2011102-fr.pdf
https://www.oecd.org/fr/daf/inv/mne/2011102-fr.pdf

OTOKTONE3i

INVESTISSEMENT, INGENIERIE & IMPACT

OTOKTONESZ s'inspiredu cadre des PRI (Principes pour l'investissement Responsable) portés par les Nations Unies ;
la mission des PRI est d'aider les investisseurs a incorporer les considérations environnementales, sociales et de
gouvernance d'entreprise dans le processus déecisionnel d'investissement et dans les pratiques relatives aux biens,
et par conséquent, a améliorer les retours sur investissement de long terme des bénéficiaires.

Ameélioration continue . OTOKTONE? prevoit, ulterieurement, d'adherer aux PRI,

~—___ 7

F. Déclinaison dans la stratégie d'investissement

OTOKTONES a mis en ceuvre une stratégie ESG des 2022, hotamment dans le cadre de |'obtention du label ISR
pour son fonds historique, la SCPI Atlantique Murs Régions.

OTOKTONESi s'appuie sur le réglement UE 2019/2088 SFDR pour classer les FIAs ou profils de gestion (article 6
ou 8).

De SFDR1 a SFDR 2 . [e Reglement SFDR mis en ceuvre depuis 2021, fait l'objet d'une transformation profonde visant
a rendre les obligations plus simples, plus accessibles et plus précises. La Commission européenne a publié le projet
dereglement SFDR 2 en novembre 2025 ; le texte doit étre approuve en 2026 parle Parlement etle Conseil européen
La nouvelle version du reglement prevoit notamment trois catégories . « ESG Basics », « Durable », et, nouveaute,
« Transition », OTOKTONE? adaptera la strategie dinvestissement responsable en fonction du futur texte, afin de
mieux répondre aux attentes de ses clients,

1 Declinaison de la stratégie d'investissesment ESG - Actifs immobiliers
Les actifs immobiliers d'OTOKTONES3 sont gérés au travers de 4 FlAs:

SCPI  Atlantique Mur Régions  Article 8 SFDR  LabellSR 9153 M€

SAS Immocap Régions1 Article 8 SFDR 45M €
SC Immodis Régions 1 Article 8 SFDR 53 M€ (lanceen 2025)
SAS SAS GO Fonciere Article 8 SFDR 11.5M € (lancé en 2025)

Le processusd'investissement ESG des actifsimmobiliers a été formalise en 2022 dans le cadre de l'obtention du
Label ISR de la SCPI Atlantique Mur Régions, étendu ensuite aux autres FIA en adaptant les objectifs au cas par
cas mais en conservant la méme méthodologie de notation.

Les fonds gérés s'engagent ainsi sur les objectifs suivants :

Inscrire tous ses actifs dans une trajectoire bas carbone conforme a l'accord de Paris sur le climat
Placer les occupants au coeur de sa politique de Gestion et maximiser les services ainsi que le bien-étre
et le confort de ses actifs

e Renforcer sa gouvernance, avec une attention particuliere portée aux associés

L'intégration de critéres extra-financiers dans la démarche ESG permet d'anticiper lesimpacts environnementaux,
sociaux etde gouvernance auxquelslesimmeubles sont confrontés, dansle but de valoriser Lle patrimoine sur le
moyen et long terme.

Les quatre FIAs sont classés « article 8 » selon SFDR, c'est-a-dire faisant la promotion de caractéristiques
environnementales ou sociales.
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A partir de 2026, la SCPI Atlantique Mur Régions s'engagera de plus a un minimum de 10% d'investissements
durables, au sensdureglement SFDR3; les criteres retenus pour qualifier lesinvestissements durables concernés
correspondront a des actifs atteignant un niveau élevé de performance énergétique

Lesimmeubles «investissements durables » de la SCPI seront caractérisés par l'unou l'autre des points suivants :

e Atteinte dutop15% desactifsles plus performants en matiere de consommations énergétiques enénergie
primaire
Actif ayant un DPE A (étiquette énergétique)
Actif ayantbénéficié d'une conception demandant une énergie primaire inférieure d'aumoins 10% au seuil
NZEB4 et, dansle cas ou le batiment dépasse 5000m2, répondant aux exigences de permeéabilitéal'air et
ayant l'objet d'une analyse sur le cycle de vie (ACV).

a) Démarche d'investissement

Par sa connaissance fine des marchés de régions et de ses acteurs, l'équipe d' OTOKTONES dispose d'un volume
d'opportunités important qui lui permet de se positionner sur des possibilités d'investissement de gré a gré ou
dans le cadre de mise en concurrence restreinte. Elle analyse et sélectionne rigoureusement les actifs en
adéquation avec lastratégie du fonds et assure la bonne exécutiondestransactions avec cette volonté detoujours
préserver l'intérét de ses associés.

La démarche repose sur quatre piliers fondamentaux :

La qualité intrinseque des
L'emplacement au sein des batiments en apportant une
grandes métropoles attention particuliere aux La solidité des preneurs et
regionales, en centres-villes matériaux utilises, aux leur capacité arecouvrir les

Le potentiel damélioration

de l'actif, selon les criteres de
notation ESG d'Otoktone 3i

ou zones n‘1 de périphérie, a procedes de construction, aux loyers et charges
l'exception de l'lle de France equipements mis en place et a

L'enjeu pour les équipes d' OTOKTONES est d'acquérir des actifs avec cette conviction qu'ils assurent, dans le
temps, une certaine robustesse du revenu locatif. La qualité de l'emplacement et labonne divisibilité des locaux
garantissent la liquidité des actifs et leur bonne valorisation a terme.

Lastratégie d'investissement mise en place dans le cadre dela labellisation ISR de laSCPI Atlantique Mur Régions,
etdéclinéede faconvariable auxautres FIA, vient securiser la valorisation des actifs sur le long terme par une prise
en compte des risques ESG dés la phase d'acquisition.

Gestion responsable et transparente: la gestion patrimoniale déployeée par la societé de gestion s'inscrit dans
une volonté de détention de longue durees des immeubles. Dans cette perspective, OTOKTONE? s'appuie
essentiellement sur les leviersimmobiliers pour générer le revenu optimal et valoriser le parcimmobilier. Celase
traduit notamment par une attention particuliereau bon état d'entretien du parcimmobilier, au respect et suivi des
controlesréglementaires mais aussi grace au travail de fidélisation des locataires et a la maitrise des charges.

3 Selon larticle 2.17 du réglement UE 2019/2088, un investissement durable est un investissement dans une activité
économique qui contribue a un objectif environnemental ou social, pour autant que ces investissements ne causent de
préjudice important a aucun de ces objectifs et que les sociétés dans lesquelles les investissements sont realises appliquent
des pratiques de bonne gouvernance.

4NZEB : Nearly Zero Energy Building, standard européen introduit par la Directive UE 2010/31 Performance énergétique des
batiments

5 Certains FIAs ont un horizon d'investissement tres long, d'autres plus moyen terme (7 a 10 ans).

10
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Principaux axes de notre gestion immobiliére responsable

Lutter contre les émissions de gaz a effet de serre des immeubles détenus autant dans le cadre

de la gestion courante (I'entretien, la maintenance, l'usage) que dans la réalisation de travaux

o~ (rénovation, remplacements d'équipements ou d'installations, restructuration). Les mesures

portentsur lesémissionsduesalanature etaux volumes des énergies consommees, mais aussi

aux fluides frigorigenes présents dans les installations de chauffage/climatisation. De plus des

bonnes pratiques sont déployées quant a la nature des matériaux employes sur les chantiers
(réemploi, recyclage, cahier des charges bas carbone).

Promouvoir la biodiversitée: la société de gestion apporte une attention particuliere a connaitre
lesenjeux de biodiversiteé sur sesactifs pour déployer des plansd'action adaptés, a ne pas nuire
au vivant en luttant contre la pollution lumineuse, et en adoptant des pratiques de gestion des
espacesvertsresponsables, agérer au mieux lesessenceseta faire vivre un écosysteme sur le
parc immobilier.

Une gestion raisonnée de l'eau avec la mise en place d'outils, de methodes ou d'équipements
permettant de suivre et piloter les consommations d'eau.

0
o Le confort, le bien-étre et la sécurité des occupants sont des élements indispensables a une
i fig bonne gestion patrimoniale et sont déterminants dans les choix et décisions de la société de
gestion.
b) Evaluation extra-financiere des actifs immobiliers

La méthodologie propriétaire de la notation ESG est décrite dans le Code de transparence de la SCPI Atlantique
Mur Régions.

Notation ESG Objectifs des FlAs

SCPI Atlantique SASImmocap SCImmodis SAS GO

S Mur Régions Régions Régions 1 Fonciére
Améliorer la Améliorer la Améliorer la Améliorer la
note initiale de note initiale de note initiale de note initiale de
20 points 20 points 20 points 20 points
ou ou ou ou
Obtenir la note Obtenirla note Obtenirla note Obtenir la note

G seuil de seuilde 50/100 seuilde 35/100 seuilde 50/100
@ 58.6/100 ala cloture du ala cloture du dansles 10 ans

dansles 3 ans fonds fonds de détention de
qui suivent l'actif
l'acquisition
grace aux

actionsmisesen
oceuvre

Dans le cadre du process acquisitions, une analyse des criteres Environnementaux, Sociaux et de Gouvernance

(ESG) est réalisée par les équipes:

Cette analyse, enamont de l'acquisition, permetde s’assurerque l'actif cible répondraauxenjeux ESG définis :

e soiten répondantimmeédiatement aux criteres et en atteignant la note seuil définie pour le fonds
e soitendéfinissantdesplansd'actions permettantal'actif d'atteindre, aprés 'acquisition, ladite note cible

11
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La méthodologie d'évaluation est ainsi :

e Robuste :une note technique retrace en détail tous les modes de calcul de chaque point d'évaluation
permettant une tragabilité et une rigueur de ['évaluation de chaque critere et de chaque actif.

e Exigeante : un actif ne répondant pas aux enjeux réglementaires ou au standard de notre société de
gestion sur un critére obtient lanote de « 0 » pénalisant sensiblement son évaluation et rendantimpératif
la mise en place d'un plan d'action dédié.

A noter que lesystéme d'évaluation pénalise lanote desimmeubles pour lesquels la société de gestionne dispose
pas de données réelles. Ainsi, plutdt que d'utiliser une estimation, le critere concerné se voit attribuer une note
négative lorsque les données sont absentes.

Autraversde cette stratégie, OTOKTONES souhaite rester fidelea ' ADNdu groupe: contribuer au développement
economique des régions, favoriser le réequilibrage de l'activite économique sur l'ensemble du territoire tout en
reduisant l'empreinte carbone des actifs immobiliers geres pour le compte de ses fonds.

c) Utilisation de la notation ESG

Laphilosophied'investissement desfonds gerés par OTOKTONES estd'accompagner la transition de ses actifs et
d'améliorer leur performance extra-financiéere.

Selon la notation initiale de l'actif, le plan d'action est differencié :

e Sil'actifaune note E+S+Gsupérieurealanoteseuil, lasociéte de gestion prend 'engagement de maintenir
a minima sa note initiale.

e Sjl'actifaunenoteinférieure alanote seuil, la société de gestion prend l'engagement de définir un plan
d'amélioration.

Lasociété de gestion élabore un pland'amélioration en identifiant des leviers d'actions afin de faire progresser les
caractéristiques durables de chaqueactif. Les actifs sont évaluéstouslesans par OTOKTONES, qui metajour les
scores de chaque actif, en tenant compte de l'avancée des plans d'amélioration. La nouvelle note ainsi obtenue
est vérifiee par l'équipe de gestion d' OTOKTONE?® en charge de la durabilité et est validée annuellement par le
comité ESG d'OTOKTONES'

d) Exclusion du péerimetre d'évaluation

Lesactifs en coursd'acquisition ou de cession sortentdu perimeétre d'évaluation. Ils seront comptabilisés dans la
part desactifs non soumisa une analyse ESG, qui ne peut étre supérieure a10% de la valeur de l'actif (al'échelle
de chaque fonds) conformément au référentiel du label ISR.

2. Declinaison de la strategie dinvestissement ESG - Gestion sous mandat

La Gestion sous mandat d'OTOKTONES? a défini des profils types de mandat de gestion, via des enveloppes
contrats d'assurance-vie, CTO ou PEA.

La plupart de ces profils types sont classés « Article 8 » selon SFDR, c'est-a-dire faisant la promotion des
caractéristiques environnementales ou sociales

Les profils « Article 8 » s'engagent, par ailleurs :

e Obtenir un niveau minimum « investissement durable » ; ce niveau est variable (de 8% a 33%)
e Obtenir un niveau minimum de sous-jacents « articles 8 ou 9 » ; ce niveau est variable (de 75% a 90%)
e Répondre a certains enjeux ESG
o Environnement:transitionvers une économiebas carbone, préservation desressources naturelles,
préservation des terres et océans, gestion des déchets, préservation de la biodiversité
o Social: droits humains et sociaux, conditions de travail, capital humain (dont santé)
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o Gouvernance : lutte contre la corruption, autres éléments de gouvernance

a) Sélection des OPC externes

OTOKTONES s'appuie sur les services d'un cabinet spécialisé, Elea Conseil, dans l'analyse « due diligence » des
OPC et des SGP externes. Elea Conseil utilise de nombreux criteres, dont l'analyse de la politique ESG.

Par ailleurs, OTOKTONES s'appuie sur les informations précontractuelles de chaque fonds externe communiquées
par les sociétés de gestion, lesquelles communiquent les caractéristiques

e OPC Article 8, avec le cas échéant un taux d'investissement durable
e OPC Article g ayant un objectif d'investissement durable.

Lesprofilsde gestion doivent ainsi respecter lesengagements promis (% articles 8/9, % investissement durable).

Les methodologies de détermination de la part durable de chaque fonds peuvent étre légérement différentes
d'une sociéte de gestion a l'autre, cependant elles s'appuient toutes sur la définition « investissement durable »
donnée par le reglement SFDR: investissement dans une activité économique qui contribue & un objectif
environnemental ou social, pour autant que ces investissements ne causent de préjudice important a aucun de
ces objectifs et que les sociétés dans lesquelles les investissements sont réalises appliquent des pratiques de
bonne gouvernance.

OTOKTONES3 analyse lastrategie ESG des SGP externes, et peut étre amenée a echangeravec celles-cienfonction
des caractéristiques des fonds ciblés dans le cadre d'un processus d'engagement.

Amélioration continue: OTOKTONE3 prévoit, d'ici 2030, de renforcer le processus de sélection des OPC

externes en sappuyant notamment sur les informations des OPC disponibles sur la base de données
Morningstar, eten veillant a ladéquation de la sélection avec les objectifs strategiques d'OTOKTONE et (~___ /
ses differentes politiques (gestion des risques, alignement Accord de Paris, exclusions, etc.)

b) Investissement en titres vifs
Jusqu'en 2025, le processus d'investissement responsable en titres vifs repose principalement sur :

e Lerespectde lapolitique d'exclusion, applicable a l'ensemble des mandats
e e suividescontroverses portant sur les émetteurs

e Lesdonnées extra-financiéres disponibles via le fournisseur de données

Ameélioration continue. OTOKTONE? prevoit en 2026 de formaliser une methodologie spéecifique de
selection des titres vifs selon les critéres de durabilité :

e Articulée avec les objectifs strategiques d'Otoktone et ses difféerentes politiques (gestion des
risques, alignement Accord de Paris, exclusions)

e Utilisant des fournisseurs de données reconnus, comme Sustainalytics (score de risque ESG, indicateurs
d'augmentation implicite de la temperature (ITR), risques climat..)

13



OTOKTONE3i

INVESTISSEMENT, INGENIERIE & IMPACT

Moyens internes déeployes par OTOKTONESI

A. Ressources humaines
OTOKTONE? a fait le choix d'impliquer l'ensemble de ses collaborateurs dans la déemarche ESG.

Sur les investissements immobiliers, l'équipe du pole investissement (évaluation initiale des actifs), celle du pdle
gestion (évaluationdes actifs, définition et mise en ceuvre des plans d'action), ainsi que celle du pole finances et
reportings (pilotage des indicateurs de performance extra-financiere du fonds et gestion du rapport extra-
financier) prennent part a la démarche.

Sur lagestion sous mandat, un référent ESGa été nommeé, etl'ensemble des gérants participent a la démarche.

Pour l'ensemble de la société de gestion, la part des ressources humaines dédiées a la prise en compte des
critéres ESG dans la stratégie d'investissement est estimé a 13.5%, soit 620jours-homme en 2025,

B. Moyens techniques
Les moyens techniques dont dispose OTOKTONES? different selon la classe d'actifs investis.

1 Actifs immobiliers

Notation ESG propriétaire . OTOKTONES3 a déploye un outil qui centralisel'évaluation ESG des actifsainsi que les
plansd'action pouranimer ladémarche au quotidien avec toutesles parties prenantes de la société de gestion.

Ressources externes : la société de gestion s'appuie également sur un cabinet spécialisé dans l'immobilier
durable nommeé Sevaia. OTOKTONES? utilise aussi d'autres sources de données ou méthodologies comme R4RE
(proposeé par 'Observatoire de l'lmmobilier Durable) ou le CRREM (proposé par L'Union Européenne).

2, Gestion sous mandat

OTOKTONESi utilise les données de Morningstar et Sustainalytics, tantau niveaude la sélection des OPC que pour
les informations extra financieres au niveau des émetteurs (investissement en titres vifs).

Autotal, sur 'ensemble desclasses d'actifs, lesressourcesfinancieres dediées a la prise en compte des critéres
ESG dans la stratégie d'investissement se sont élevees a 266 860 € en 2025, auxquelles il faut ajouter la masse
salariale des ressources humaines dédiées.

C. Actions menées en vue du renforcement des capacités internes
OTOKTONEZi a mené plusieurs actions en vue du renforcement de ses capacités :

Formation: 3 personnes ont suivi la Certification Finance Durable de 'AMF, s'ajoutant aux 7 personnes déja
certifiéeslesannéesprécédentes; l'objectifest que tous les gérants financiersau sensde l'Autorité des Marchés
Financiers soient certifiés. Par ailleurs, deux personnes ont suivi un webinaire portant sur la stratégie RSE des
sociétes de gestion. Plus précisement:

e Sessionsd'actualité réeglementaire sur les évolutions du Décret Tertiaire ou autres enjeux énergétiques en
immobilier

e Formation annuelle des RCCI par 'AMF : évolutions réglementaires en matiére de durabilité (SFDR,
Taxonomie..)

Outils et dispositifs : OTOKTONE3? s'approprie la base de données Morningstar et Sustainalytics pour la gestion
des titres vifs et la sélection des OPC externes
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Ameélioration continue : les projets sont nombreux pour 2026

e Structuration de lorganisation durabilite pour les actifs immobiliers, avec la création d'une
equipe dédiee aux enjeux ESG au sein du pole immobilier, qui aura pour role de renforcer la
performance extra financiere et affirmer le positionnement en tant qu'acteur responsable au
travers des missions suivantes :

7/

o Ladéfinitionet le pilotage stratégique : elle sera responsable de ['élaboration de la stratégie ESG, en
étroite collaboration avec le Comite ESG, et assurera son déeploiement opérationnel.

o Lamiseen ceuvre des initiatives transverses . l'equipe aura la charge de coordonner et d'executer les
actions ESG qui traversent les différentes entités du pole immobilier.

o L'animation et la mobilisation des parties prenantes . elle jouera un role clé dans l'animation de
l'ensemble des acteurs internes et externes du secteur immobilier, afin de fédérer les énergies et de
promouvoir une approche ESG partagée.

e Deploiement de loutil Weefin, qui a vocation a faciliter lintegration des donnees ESG dans la gestion sous
mandat
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lll. Démarche de prise en compte des critéres ESG au niveau de la

gouvernance d'OTOKTONE®

A. Connaissances, compétences et expériences des instances de gouvernance

Lesdirigeantsd OTOKTONES3 s'appuient sur les compétences etles nombreuses actions engagees par sa maison-
mere la Banque Populaire Grand Ouest pour accompagner les transitions. La stratégie RSE (Responsabilite
Sociétale desEntreprises) a éte confortée par la labellisation LUCIE 26 000 en 2023° de la Banque Populaire Grand
Ouest.

Amélioration continue. d'autres formations pourront étre proposees aux dirigeants d'OTOKTONE?

comme des formations proposéees par [Observatoire de lImmobilier Durable, formations sur le futur

reglement SFDR2. D'autre part, les dirigeants dela SGP seront inscrits & des modules d'e-learning dedies (~___ 7
a la thematique ESG et ont debute une demarche d'obtention de la certification Finance Durable de

[Autorité des Marchés Financiers.

B. Intégration des critéres environnementaux, sociaux et de qualité de
gouvernance au sein du réeglement interne du Conseil d'Administration

Le Conseild'Administrationd' OTOKTONES ne dispose pas d'unreglementintérieur. Cependant OTOKTONES prend

regulierement en compte les critéres ESG dans ses différentes instances de gouvernance, notamment lors des

comités ESGet des comités Risques et conformité. Par ailleurs, lesinstances de gouvernance des FIA en gestion
sont pleinementintégrées dans la démarche ESG mise en place a l'échelle des fonds.

C. Intégration des risques en matiére de durabilité dans la politique de
rémunération

Lesdirigeants effectifs de la societé de gestionont des objectifs liés aux performances extra-financiéres des fonds

geérés. Cette performance extra-financiére, matérialisée par la notation ESG propriétaire sur les actifsimmobiliers,

englobelerisqueen matierede durabilité et lesimpacts des décisions d'investissement sur 'environnement et la

societe.

Aujourdhui,la politique de rémunérationn'intégre pas encore lesrisques enmatiere de durabilité dansle cadre la

gestion sous mandat.

6 LUCIE 26000 est le label de référence en RSE, aligné sur la norme internationale 1SO 26000. Cette norme ISO 26000:2010
contient des lignes directrices et non des exigences. Elle permet en revanche de clarifier la notion de responsabilité sociétale,
d'aider les entreprises et les organisations a traduire les principes en actes concrets, et de faire connaitre les meilleures
pratiques en matiere de responsabilité sociétale, dans le monde entier. Elle vise les organisations de tous types, quelle que
soit leur activité, leur taille ou leur localisation.
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Stratégie d'engagement aupres des émetteurs ou vis-a-vis des societés

de gestion

A. Politique de vote et d'engagement vis-a-vis des parties prenantes

1 Principes de la politique dengagement

La politique d'engagement est essentielle pour OTOKTONE3 sur l'ensemble des actifs gérés, cependant elle se
décline differemment selon les classes d'actifs.

a) Actifs immobiliers

OTOKTONES s'est fixé comme priorité d'engager ses principaux partenaires a ses cotés pour une gestiondurable

de ses fonds. Cartographie des parties prenantes

Afin d'associer ses principales parties prenantes
dans une gestion responsable, la société de
gestionamisen place desmandats ESGavec ses
principaux partenaires, les societés de Property
Managementassurant la gestion de proximitédes
immeubles. Ainsi, les Property Managers sont
notammenttenus de respecter des engagements
ESG, de proposer et mettre en ceuvre des plans B
d'amélioration et de reporter a la société de i — % Otoktone3i %% —— Locataires
gestion certainesinformations utiles au calcul de

la note ESG de l'immeuble objet du mandat.

Social

Q0o
NI

——— Collaborateurs

Finance Usage

La société de gestion prend également en
compte les engagements en matiere de
Responsabilité Sociétale des Entreprises (RSE) de E— Prestataires

ses locataires pour mettre en place EE

conjointement des actions d'amélioration. Elle va

mettre parallélement en place une annexe

environnementale dans les baux commerciaux afin d'organiser ce dialogue et inciter notamment a baisser les
consommations énergétiques, a diminuer les émissions de GES et a échanger régulierement dans le cadre de
comités verts.

Property managers

Une grille ESG est miseenplaceafin d'évaluer 'ensemble des actifsimmobiliers sur les enjeux environnementaux,
sociaux etde gouvernance définis par lasociété de gestion, etd'arréter des plans d'actions et d'amélioration par
actif permettantd'améliorer la performance du fonds sur ces enjeux extra-financiers. Elle permeta la societé de
gestion d'avoir une méthodologie tracable et transparente.

b) Gestion sous mandat

Aujourd’hui, lataille desencours sous gestion et des équipesne permetpasa OTOKTONES de mettre en ceuvre
sa politique d'engagement vis-a-vis des entreprises selon un processus regulier.

Concernant la gestion sous mandat, l'engagement vis-a-vis des entreprises en portefeuille consisterait
prioritairementa:

Dialoguer avec elles pour mieux comprendre leurs enjeux ESG

Encourager les émetteurs a rendre publiques leurs stratégies, politiques et performances ESG
Inciter les entreprises a la transparence lors d'une controverse et a la prise de mesures correctives
Exercer ses droits de vote en intégrant les enjeux ESG dans sa politique de vote

Expliquer ses intentions de vote défavorables aux émetteurs en amont des assemblées générales pour
susciter la prise en compte de l'ESG dans leurs résolutions
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Amélioration continue : OTOKTONE3 prevoit d'ici 2030 :
e de rédiger une politique d'engagement étendue a la gestion sous mandat, )
e dintegrer le suivi de la politique d'engagement des SGP externes et sa cohérence avec celle
d'OTOKTONE3i au processus de selection des OPC externes,
Cette politique d'engagement devrait étre directement connectée aux objectifs stratégiques d'OTOKTONE?, a ses
politiques (gestion des risques de durabilite, gestion des incidences negatives, alignement Accord de Paris) et
comporter des processus d'escalade.

2.

a)

b)

Bilan de la strategie d'engagement sur les actifs immobiliers

Les associés et distributeurs

Enjeux

Anti-corruption et éthique des
affaires

Transparence des données
extra financiéres
Compréhension des enjeux
sociéetaux et
environnementaux

Les collaborateurs

Stratégie d'engagement

Dispositif de communication
et d'animation

Reporting transparent et
régulier auprés de nos
associés

Assemblée Généraleau coeur
de l'engagement de nos
associés dans les actions
entreprises par votre société
de gestion

Actions engagées

Communication réguliére sur
les actions menées et leur
impact

Rapport annuel de gestion
extra financier

Avis de convocation a
'Assembléegénérale avec la
mention d'engagement des
parties prenantes

Mise en place d'un préta
impactintégrantdesobjectifs
environnementaux, sociaux et
de gouvernance dans les
clauses de financement

Les collaborateurs d OTOKTONES sont les premiers acteurs de la démarche ESG et sont les garants de
l'engagement de l'ensemble des parties prenantes.lls doiventen effetdansleursrelations avec les mandataires,
lesprestataires, leslocataires, inciter ces derniersarépondre auxenjeuxetala strategie définis par la societe de
gestion. Dans ce cadre, OTOKTONES? porte une attention particuliére a la formation des collaborateurs.

Stratégie d'engagement

Actions engagées

e Accompagnement par Sevaia,
cabinet de conseil spécialisé
en finance durable en
immobilier

e 1sessionenséancepléniere+

mise a disposition d'une

trame type de comité vert

Fresque du climat pour les

nouveaux collaborateurs

e Ateliersde travail sur des cas
pratiques

e Formation sur l'amélioration
de la performance du
clos/couvert / Formation sur
l'économie circulaire /

e Formation des métiers de la
gestion o
e Diversesformations externes

e Mener des comités verts
e Performances métier
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Enjeux Stratégie d'engagement Actions engagées
Formation sur les énergies
renouvelables
) Les prestataires de service : property managers, AMO et MOD

Lesgestionnairesd'actifs, les gestionnaires travaux et toute sociéteé tierce intervenant dans le processus ESG ont
une obligation de formaliser dans leurs contratsavec OTOKTONES et/oulesfonds gérés qu'ils ontune démarche
ESG et mettront en place leurs meilleures pratiques en la matiere.

En particulier, il est demandé aux mandataires et prestataires une attention particuliere aux thématiques suivantes :
la maitrise desénergies, le poids carbone desopérations, la préservationde la Biodiversité et desressourcesen
eau, le bruit et la santé des occupants.

Enjeux Stratégie d'engagement Actions engagées

e Clauses contractuelles dans
les mandats de gestion
Generalisation du pilotage
énergeétique sur le .
portefeuille avec implication | ® Lescontratsincluant ces
des property managers enjeuxontete re-signes avec
e Clauses contractuelles dans les Property Managers
les contrats de suivi
d'opération (MOD/AMO)
o FEvaluation RSE des Property
Managers

Optimisation énergétique

Sécurité et Santé des

occupants

Respectde la Réglementation

Préservation de la Biodiversite
e Achatsresponsables

d) Les locataires

Entant qu'utilisateurs deslocaux, leslocataires et usagers sont des acteursindispensables dans la politique ESG
du fonds.L'objectif d OTOKTONES3 estd'integrer le plus possible seslocatairesala démarcheafin d'en garantrle
succes.

Enjeux Stratégie d'engagement Actions engagées

e Signature desnouveaux baux

sous format "bail vert" -

Faire des locataires des
acteurs de la démarche ESG

(cahier descharges preneur ;
clause de démarche socio-
environnementale)
Animation et dialoguerégulier
avec leslocataires par le biais
de dispositifs de
sensibilisation et d'information
(comité vert)

Mesure de l'appropriation par
le biais d'enquétes de
compréhension desenjeux et
de satisfaction des actions
entreprises.

pour les baux > 2000 m2

Les nouveaux contrats
incluant ces enjeux (baux en
particulier) seront signés a
chaque échéance / nouveau
contrat

Tenue de comitésverts(12en
2024, 26 en 2025, prévision 40
en 2026, 40 en 2027)
Ouverture de l'espace
locataire sur Bazimo en 2025
Réalisation d'enquétes et
mesures des résultats pour
ameéliorations des pratiques
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3 Bilan de la strategie d'engagement vis-a-vis des societes de gestion

OTOKTONE3®meten ceuvre, au cas par cas, unestratégie d'engagement vis-a-vis de certaines sociétés de gestion,
en fonction des indicateurs recoltés via Morningstar (niveau d'investissement durable, PAL.).

4. Principes de la politique de vote

a) Actifs immobiliers

Les actifs immobiliers, par nature, ne permettent pas l'exercice d'un droit de vote.

b) Gestion sous mandat
OTOKTONES? n'a pas encore formalisé de politique de vote.

OTOKTONE?® negérant pasen directd'OPCsur les actions, elle ne peut exercer elle-mémeune politique de vote;
cependant cet élément peut constituer un des criteres de sélection des OPC externes.

Par ailleurs, dansle cadre des mandats de gestion, le vote auxassemblées généralesreste alamain du mandant ;
OTOKTONES?, entantque mandataire, ne peut exercer ce vote sauf mention spécifique dans le mandat de gestion.

Amélioration continue : OTOKTONE3 prevoit d'ici 2030 :

e de rédigerune politique de vote concemant la gestion sous mandat. Celle-ci pourrait privilegier
les domaines suivants :

Gouvernance dentreprise
Remunération des dirigeants
Structure capitalistique
Transparence des informations
Evolution du capital

o Enjeux ESG

e dintegrer le suivi de la politique de vote des SGP externes et sa cohérence avec celle d'OTOKTONE? au
processus de sélection des OPC externes

O O O O O

B. Décisions prises en matiere de désengagement sectoriel
Lapolitiqued'exclusion de la societé de gestion OTOKTONES s'applique a l'ensemble des actifs, déclinée de fagon
différente selon le type d'actifs.

Politique d'exclusion actuelle 'OTOKTONES3i et déclinaison par classes d'actifs :

Actifs immobiliers Gestion sous mandat

L'utilisation de charbon en
extraction et production par un
emetteur ne devra pas dépasser
10% son chiffre d'affaires

Exclusion desimmeubles utilisés
Charbon thermique pour la production ou le stockage
de charbon

Exclusion desimmeubles utilises | Lesproducteursetdistributeursde
Tabac et cannabis pour la production ou le stockage | tabac et cannabis sont exclus de
de tabac et cannabis l'univers d'investissement si leur
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Actifs immobiliers Gestion sous mandat

implication dépasse 10% de leur
chiffre d'affaires.

Les entreprises qui fabriquent,
Exclusion desimmeubles utiliseés | vendent, stockent et transferent

Armes controversées’ pour la production ou le stockage | desarmes non conventionnelles
d'armes controversées sont exclues de l'univers
d'investissement.

La politique d'exclusion s'impose aux SGP externes et fait partie des criteres de sélection des OPCs.

Ameélioration continue: OTOKTONE3 prévoit d'enrichir progressivement sa politique par des exclusions,
a decliner selon le type de mandat de gestion, notamment dans le cadre de la mise en ceuvre du futur

reglement SFDR 2 . ~ /
e Normatives : exclusions des eémetteurs en violation du Pacte Mondial des Nations Unies

e Sectorielles: exclusions plus exigeantes sur les combustibles fossiles (hydrocarbures non conventionnels,
nouveaux projets petroliers et gaziers)

7 OTOKTONES3 respecte les conventions d'Oslo et d'Ottawa sur les armes controversées. Les exclusions concernent les mines
anti-personnel et les armes a sous-munitions.
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\VA Taxonomie européenne et combustibles fossiles

A. Qu’'est-ce que la Taxonomie Européenne ?

Le Reglement sur la Taxonomie Européenne (UE 2020/852) désigne une classification des activités économiques
ayantun impact favorable sur l'environnement. Son objectif est de créer unlangage commun pour Lles investisseurs
et les entreprises afin de favoriser le financement de ces projets et activités.

Une activité durable sur le plan environnemental, selon la Taxonomie Européenne doit:

e Contribuer significativement a l'un des 6 objectifs suivants:
o Atténuation du changement climatique
o Adaptation au changement climatique
o Utilisation durable et protection des ressources hydrologiques et marines
o Transition vers une économie circulaire
o Prévention et controle de la pollution
o Protection et restauration de la biodiversité et des écosystémes

e Ne pas nuire significativement aux autres objectifs de la Taxonomie (DNSH : Do No Significant Harm)

e Respecter des garanties minimales permettant de s'aligner sur les principes directeurs de ['OCDE?® et les
ceux des Nations Unies relatifs aux entreprises et aux droits de 'homme?, y compris les principes et les
droits fixes dans la déclaration de ['Organisation Internationale du Travail (OIT)*°

Jusqu'en 2023, seuleslesnormestechniquesréglementaires (RTS) correspondant aux deux premiers objectifs de
la Taxonomie étaient disponibles: atténuation du changement climatique et adaptation au changement
climatique.

En avril 2023, laCommission Européenne apublié laliste desactivités correspondantaux 4 derniers objectifsde
la Taxonomie(eau, économie circulaire, pollution et biodiversite). Cette liste a été adoptée fin2023 et est applicable
depuis le 1°" janvier 2024.

B. Encours alignés avec la Taxonomie Européenne

1 Methodologie de calcul des donnees

a) Actifs immobiliers

Lesactifs immobiliers géeres par OTOKTONE sont éligiblesala Taxonomie Européenne au titre de la catégorie «
7.7 acquisition et propriété de batiment ».

Actuellement, seuls deux objectifs environnementaux s'appliquent aux propriétaires et gestionnaires d'actifs
immobiliers : l'atténuation du changement climatique et l'adaptation aux risques climatiques.

Pour l'année 2025, OTOKTONES ne peut pas encore communiquer sur la mise en ceuvre d'une stratégie
d'investissementdurable au sensde la taxonomie pour le compte desfonds qu'elle gére.Un travail esten cours

8 « Principes directeurs de 'OCDE a lintention des entreprises multinationales », 2008 :
https.//www.oecd.org/fr/daf/inv/mne/1922470.pdf

9 « Principes directeurs relatifs aux entreprises et aux droits de 'lhomme », 2011 :
https.//www.ohchr.org/sites/default/files/documents/publicatio ns/quidingprinciplesbusinesshr_fr.pdf

10 « Déclaration de l'OIT relative aux principes et droits fondamentaux au travail », 1998 :
https.//www.ilo.org/declaration/lang--fr/index.htm
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pour évaluer plus précisementl'alignement de l'activité économiqueavec la Taxonomie Européenne. Cependant,
certains actifs détenus pourront a l'avenir répondre a cette définition.

En effet, pour vérifier si les activités sont considérées comme alignées et doncdurables auregardde la Taxonomie,
ellesdoivent étre passéesau crible de critéres techniques pour vérifier la contribution substantiellea au moins un
objectif environnemental, le fait de ne pas nuire a un autre objectif et le respect des garanties minimales.

Amélioration continue: OTOKTONE? est en cours de redaction dune « strategie de résilience » qui

devrait permettre de preciserla conformité des actifs immobiliers au DNSH (Do Not Significant Harm) vis-

a-vis de lobjectif « atténuation du changement climatique » et finaliser la déterminationde lalignement (~___ /
de ces actifs a la Taxonomie Européenne.

b) Gestion sous mandat

OTOKTONE? s'appuie sur Morningstar pour recueillir les informations nécessaires, elles-mémes fournies par les
sociétés de gestion via les EET (European ESG Template).

OTOKTONES? est donc tributaire de la qualité des données transmises a Morningstar.

2 Resultats de l'alignement avec la Taxonomie Europeenne

Les calculs ci-dessous ne concernent que la gestion sous mandat, OTOKTONES® ne pouvant pas déterminer
aujourd'hui l'alignement des actifs immobiliers a la Taxonomie Européenne.

Lescalculsintegrent les OPC externes détenus dont Morningstar a pu récupeérer lesinformations (EET :European
ESG Template) ; ils n'integrent pas les fonds en euros des assureurs partenaires.

a) Alignement a la Taxonomie Européenne sur la base du Chiffre d'affaires

% des actifs totaux (y
compiris actifs % de la gestion sous

immobiliers et mandat
souverains)

Alignement total 0.33% 0.56%
Taux de couverture 29.23% 49.81%

Objectif1/ Activitésalignéesal'objectif d'atténuation

du changement climatique o11% 0.18%
Objectif2 / Activités alignées a 'objectif d'adaptation o o
T 0.0006% 0,001%
au changement climatique s
Objectif 3 / Activités alignees a l'objectif de . .
: . , . 0.000002% 0,000003%
préservation de l'eau et des ressources marines
Objectif 4 / Activités alignées a l'objectif d'économie . .
. . 0.002% 0,004%
circulaire
Objectif 5/ Activitesalignéesal'objectif de prevention . o
N . 0.0000% 0.0000%
et contréle de la pollution
Objectif 6 / Activitées alignées a lobjectif de 0.00% 0.00%

préservation de la biodiversité
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b) Alignement a la Taxonomie Européenne sur la base des investissements (CAPEX)

% des actifs totaux (y compris actifs immobiliers et % de la gestion sous
souverains) mandat

Alignement total 0.28% 1,48%
Taux de

20.23% .81%
couverture 923 49

C. Encours dans des entreprises actives dans le secteur des combustibles
fossiles

OTOKTONE3Ii ne détient pas d'actifs immobiliers concernés par le secteur des combustibles fossiles.

Lesentreprisesactivesdansle secteur des combustibles fossiles sont presentes dans la gestion sous mandat, et
representent 6,41% du total des actifs gérés par OTOKTONES3i (y compris actifs souverains et immobiliers).

Ce calculintégreles OPC externes détenus dont Morningstara pu récupeérer lesinformations (EET : European ESG
Template) ; il n'intégre pas les fonds en euros des assureurs partenaires.

Le taux de couverture est de 22.31%.
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VI. Stratégie d'alignement avec les objectifs de l'Accord de Paris

L'Accord de Paris, adopté en décembre 2015 lors de la COP 21, est un cadre international de coopération sur le
changement climatique. Il a pour objectif principal la limitation du réchauffement « bien en deca de 2C, et en
poursuivant laction menée pour le limiter a 1,5°C » (article 2), et d'atteindre un équilibre au niveaumondial entre les
emissionsetlesabsorptions de gaza effet de serre dans la deuxieme moitie du XX|¢me siecle (neutralité carbone)
(article 4).

Dansle cadre de la signature de l'Accord de Parisen 2015 et de son Plan Climat national, laFrances'estengagée
a atteindre la neutralité carbone en2050. Dans le cadre de la premiére Stratégie Nationale Bas-Carbone adoptée
en 2015, laFrance s'estengagée aréduirede 75 % sesémissions GES a l'horizon 2050 par rapporta 1990 (le Facteur

4).

Le secteur financier est un acteur essentiel pour atteindre les objectifs de l'Accord de Paris sur le climat tant par
son poids économique que par sa capacité areorienterles fluxde financement privés et publics nécessaires pour
engager la transition énergétique et écologique.

A. Objectif quantitatif

OTOKTONES souhaite s'inscrire pleinement dans la stratégie d'alignementavec les objectifsde |'Accord de Paris.
Cette démarche est déployée differemment selon la classe d'actifs.

1 Actifs immobiliers

OTOKTONES a défini une stratégie pourl'ensemble des FIAsimmobiliers gerésau 31/12/2025 dansle cadrede sa
politique ESG et engage l'ensemble de ses actifs dans une trajectoire de réduction de leurs émissions de GES.
Cette trajectoire, convergenteavec lesaccordsde Paris, est décrite dansle code de transparence etrappeléeci-
dessous.

Les fonds gérés se fixent comme objectif d'étre alignés sur I'Accord de Paris en 2030 (qui vise 1,5C de
réchauffement par rapport au niveau preindustriel), en s'appuyant sur les trajectoires définies par le CRREM
(Carbon Risk Real Estate Monitor).

OTOKTONE3® s'est fixé un objectif de reduction desémissions de gaza effet de serre, a horizon 2030, compatible
avec l'Accord de Paris de -5 % par rapport a 2023.

L'objectif sera revu a minima tous les 5 ans jusqu'a horizon 2050.

2. Gestion sous mandat

OTOKTONES? souhaite, a terme, adapter sa stratégie d'investissement de la gestion sous mandat afin qu'elle soit
compatible avec unestratéegie d'alignement Accord de Paris enplace pour les actifsimmobiliers. Cette adaptation
nécessite une réflexion menée avec les différentes parties prenantes, notamment les gestionnaires de portefeuille,
ainsi que la mise en place d'outils et de processus de suivi.

Dans une premiére étape, OTOKTONE3 mesure l'alignement des portefeuilles via l'indicateur ITR (Implied
Temperature Rise) fourni par Morningstar et Sustainalytics. Cet indicateur mesure ['augmentation implicite de la
température des portefeuilles, par rapporta l'ére préindustrielle.

Ameélioration continue : OTOKTONE? prevoit de formaliser sa strategie d'alignement Accord de Paris sur
la gestion sous mandat en lui donnant un objectif compatible avec une cible de 1,5° a horizon 2050
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B. Méthodologie interne

1 Actifs immobiliers

OTOKTONE?® n'a pas développé de méthodologie interne et s'appuie sur le CRREM (Carbon Risk Real Estate
Monitor) et sa trajectoire 1,5°C afin d'évaluer l'impact carbone de ses actifs immobiliers.

Le CRREM est le fruit d'un projet financeé par Horizon 2020, programme de Recherche et d'Innovation de 'Union
Européenne. Les travaux de recherche effectués par un consortium d'universités, de fondations et d'entreprises
specialisees dans la transformation durable des batiments ont abouti a la création d'un fichier de calcul.

L'outil CRREM permet de mesurer l'intensité des émissions de GES d'un batiment comparée aux attentes dune
trajectoire de decarbonation en accord avec les objectifs de 'Accord de Paris.

Classiquement, la trajectoire carbone propre a chaque batiment est estimée a partir des données suivantes:

e Lacatégorie d'usage.
Les consommations facturées par type d'énergie sur l'année de référence choisie : 2025.
Lesconsommations 2025 ont été calculées en suivant les hypotheses prises en compte dans'évaluation
ESG pour reconstituer la consommation avec un taux d'occupation a 100%.

e La production d'électricité via des panneaux photovoltaiques sur site en revente totale de l'année de
reférence:2025(La productionenreventen'est pas déduite de laconsommationd'électricité du batiment)

o Lesfuites de fluides frigorigénes

Concernantlesfluidesfrigorigenes, OTOKTONES® a choisi une méthode particulierement exigeante. Il s'agit d'une
méthode forfaitaire de prise en compte du pouvoir de réchauffement des fluides frigorigénes présents, sans
s'attacher au taux de fuite réel constaté sur le parc immobilier.

En effet, des fuites peuvent se produire malgré un suivi de maintenance rigoureux. Impacter la trajectoire suivie
pour les fonds de cette maniere ne semble pas signifiant pour OTOKTONES. Il a donc été choisi d'utiliser la
méthode forfaitaire qui lisse lesrisques dans la durée sur l'ensemble du parc. Cette méthode incite par ailleurs les
equipes a faire des choix techniques impactants, pour favoriser dans la mesure du possible les installations de
chauffage/rafraichissement présentant le moins d'émissions.

Détail de la méthodologie forfaitaire prise en compte pour les fluides frigorigénes::

e Lesbatiments quin'ont pas de fluide frigorigéne sont considérés comme n'ayant pas de fuite.
e Pour les batiments avec fluides frigorigenes la méthode employée est la suivante :
o Inventaire des types et de la quantité de fluide frigorigene
o Intégration d'untaux de fuite annuel recommandeé par 'ADEME [10% pour les systemes a détente
directe de type Volume de Réfrigérant Variable et 5% pour une Pompe A Chaleur de type air/eau
(source: https.//base-empreinte ademe.fr/documentation/base-carbone)l
o Siletype de fluides frigorigénes et la quantité ne sont pas connus: l'actif est écarteé de l'étude
o Pourlescopropriétés:l'ensembledesfluides frigorigenes desinstallations ont été prisen compte

Cette strategie d'engagement sur les fluides frigorigenes a conduita mener plusieurs chantiers de remplacement
d'installations CVC sur le parcimmobilier avec une volontée forte de maitriser leur impact: notamment le maintien
de systémesde climatisation par distribution hydraulique, préférentiellement aux systéemesadétente directe, ou
le choix de systemesfonctionnantavec du gazR32, 3 foismoins polluant que le R410Aencore largement propose
par les fabricants.

Amélioration continue : cette methodologie « standardisée » impacte assez negativement la trajectoire

carbone du parc immobilier. OTOKTONES3 envisage donc pour le futur de conserver une méthodologie

similaire mais en adaptant les taux de fuites forfaitaires ¢ la réalité des constats faits sur son patrimoine  \—— 7,
surun cycle de 3 ans
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2. Gestion sous mandat

OTOKTONES? n'a pas développé de méthodologie interne et s'appuie sur lindicateur ITR (« Implied Temperature
Rise ») de Sustainalytics.

C. Utilisation d'indices de référence
OTOKTONES n'utilise pas d'indices de référence dans sa stratégie d'alignement Accord de Paris

D. Résultats d'alignement avec les objectifs de l'Accord de Paris

1 Actifs immobiliers

Suite al'étude CRREM: 72% de la surface du portefeuille évaluée” est alignée avec la trajectoire d'ici a 2030.

"Portefeuille évalué = 78 % de la surface totale du portefeuille.

Surface totale Nombre d'actifs kgCO2eq/m? Taux de collecte
(valeur CRREM) des données

OTOKTONE? 360 583 m? 6,65 78%

2. Gestion sous mandat

Une premiére analyse réalisee grace a la base de données Morningstar et Sustainalytics permet d'évaluer la
hausse implicite de la température des portefeuilles (ITR, Implied Temperature Rise) au 31/12/2025 :

Lescalculsintegrent les OPC externes détenus dont Morningstar a pu recupérer lesinformations (EET :European
ESGTemplate) ;ilsn'integrent paslesfonds en euros desassureurs partenaires, ni lestitres vifsdetenusendirect

Ensemble de la gestion sous mandat 2.23 48.70%
Assurance vie BPCE Vie 220 49.80%
Assurance vie CNP 222 05.06%
Assurance vie Generali 228 64 22%
Mandats CTO (Comptes Titres Ordinaires) 222 24.98%
Mandats PEA (Plans d'Epargneen Actions) 226 4571%

Ameélioration continue : OTOKTONE3i prevoit d'étendre [analyse dela hausse implicite de la temperature
et le recueil de lindicateur ITR aux titres vifs (actions et obligations)détenus en direct dans les mandats

de gestion \ J
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E. Réle et usage de ces résultats dans la stratégie d'investissement

1 Actifs immobiliers

Un plan d'action, notamment lié a la performance énergétique et a la nature des fluides frigorigénes, est éetabli
pour chaque actif afin d'identifier les leviers de décarbonation.

Par ailleurs, dans le cadre de ses projets de rénovation déjamenés, OTOKTONES3 a pu définir que certains chantiers
de rénovation étaient particulierement a enjeux en termes de trajectoire carbone.

Ainsi, sur certains sujets a fort enjeu énergétique, OTOKTONES s'engage a réaliser

e desmissionsde commissionnement, achaque étapedu projet(de laprogrammation a la livraison) afin de
maitriser la performance énergétique des travaux (et donc les émissions carbones directes) ;

e des bilans carbone sur des chantiers, lorsque des arbitrages sur des choix techniques sont a mener (et
notamment dans les choix des systemes de chauffage/rafraichissement lorsqu'ils sont a remplacer).

L'objectif etantalors d'optimiser letemps de retour carbone selon lesamortissements des émissions carbone liées
aux matériaux/ equipements neufs au regard des gains en exploitation.

Enfin, de maniére généralisée sur son patrimoine, OTOKTONES a intégré de bonnes pratiques de gestion :

¢ Lamaitrise des consommations d'énergie des actifs (résultat suivi notamment par l'approche du deécret
tertiaire): lesaudits énergétiques, la mise en place du pilotage énergétique par un cabinet spécialisé (suivi
des consommations, échanges sur les bonnes pratiques de gestion et d'usage avec les Property
Managers), la mise en place de plans d'actions.

e La décarbonation de l'électricité consommeée par la souscription d'un contrat d'électricité verte sur
l'ensemble des abonnements portés par l'intermédiaire de la societé de gestion.

e Le suivirigoureux des fuites de fluides frigorigenes.

Lareflexionsurla maitrise des eémissions carbonetransparait ainsi dans toutes les étapes de la gestion des eéquipes
d'OTOKTONES.

OTOKTONES? prevoit d'autres actions pour les années a venir; la mise en place d'ombrieres et panneaux
photovoltaiques devrait ainsi étre réalisée en 2027.

2, Gestion sous mandat

OTOKTONES n'a pas encore développé de processus de décision intégrant les résultats d'alignement avec
l'Accord de Paris.

Ameélioration continue . OTOKTONE? prévoit de formaliser son processus de decision intégrant les

resultats dalignement avec lAccord de Paris, sur la base d'un indicateur a préciser (intensité carbong,

empreinte carbone ou ITR, indice d'augmentation implicite de la température par rapport a lere (N /
preindustrielle).

Ce processus pourra sappliquer soit a linvestissement en titres vifs, soit dans le processus de sélection des OPC
externes, en integrant cette stratégie dans la strategie d'engagement vis-a-vis des sociéetés de gestion.

F. Actions de suivi des résultats et des changements intervenus

1 Actifs immobiliers
OTOKTONES a établi un processus d'évaluation et de suivi des résultats pour les actifs immobiliers.

Ainsi:
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e Aumoins 90% des immeubles sont évalués selon la nouvelle grille ESG définie en 2025 (voir partie 1F.1 -
Declinaison de la strategie dinvestissement ESG - Actifs immobiliers),
e Au-dela de la trajectoire Décret Tertiaire, depuis 2025, la trajectoire carbone de tous les projets
d'acquisition est évaluée avec 'outil CRREM
Impact sur les décisions d'investissement . En conséquence de ces critéres d'évaluation ESG, OTOKTONE?
n'investira pas dans unactif qui ne serait pasenmesure d'améliorer satrajectoire carbone. Le cott du pland’action

quidevra étre misen ceuvre dans ce cadre pourra égalementamener OTOKTONES a ne pasinvestir dans un actif
précis, sans que cela soit un critére systématique.

2. Gestion sous mandat

OTOKTONES n'a pas encore mis en place de dispositif de pilotage d'un processus d'investissement intégrant la
stratégie d'alignement Accord de Paris.

Amélioration continue: dans le cadre de la formalisation du processus d'investissement, OTOKTONE?
prevoit un dispositif de pilotage associé. L'analyse des résultats obtenus pourra conduire a ;
/
o Revue ducasdinvestissement, voire désinvestissement dans le cas des investissements en titres S—
vifs

e Processus dengagement et escalade, dans le cas de linvestissement en OPC externes

G. Fréquence de l'évaluation

L'evaluation desactifs,immobiliers comme ceuxde la gestion sous mandat est réalisée sur une base annuelle a
minima.
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VII. Stratégie d'alignement avec les objectifs de long terme liés a la

biodiversité

A. Respect des objectifs de la Convention pour la Diversité biologique (CDB)

Lesobjectifsinternationauxont étéfixéslors de la premiere Convention sur la Diversité Biologique (CDB) (Sommet
de la Terre, 5juin 1992). Ces objectifs sont :

e Conservation de la diversité biologique
e Ultilisation durable de la diversité biologique
e Partage juste et équitable des avantages découlant de 'utilisation des ressources genétiques

Ces objectifs ont ete precises depuis lors des differentes Conference des Parties (COP) de la Convention sur la
Diversite Biologique. La 15%™e réeunion, la COP15 biodiversite, s'est déroulée a Montréal en décembre 2022sous la
présidence Chinoise. La COP 15 a contribué a l'émergence d'un nouveau plan stratégique mondial sur la
biodiversité « Cadre mondialpourlabiodiversité de Kunming-Montréal » et a pris la suite des Objectifs d'Aichi.

Ce nouveau cadre contient 23 nouveaux objectifsa atteindre d'ici 2030 afin d'inverser |'érosion de la biodiversite.
Parmi eux, les cibles principales a 2030 sont: la réduction de la perte des zones de forte importance pour la
biodiversité « prochede zéro » (cible 1), larestauration « d'aumoins 30% » desaires dégradées (cible 2) et l'atteinte
de 30% d'aires (marines, cotieres, terrestres et d'eaux douces) protégées (cible 3).

Cesobjectifs sont principalement destinés aux Etats membres et peu directement applicables aux entreprises.

Résumeé des objectifs de Kunming-Montréal

4 MIETEEETEEE AN / 14 - Assurer la pleine intégration de la

Réduire les
menaces pesant
sur la biodiversite

occupation terres et mer - ramener a pres
de 0 la perte de zones de grande
importance / biodiversite

2 - Restaurer au moins 30% des zones
d'écosystemes

3 - Conserver et proteger 30% des zones

Outils et solutions
pour la mise en
ceuvre et
l'intégration

4 - Gestion urgente pour favoriser la
reconstitution et la conservation des
especes

5 — Utilisation durable des especes
sauvages

6 — Lutter contre l'impact des espéeces
exotiques envahissante

7 - Réduire les risques de pollution

biodiversité dans les politiques, les
reglementations, les processus

15 - Mesures juridiques administratives ou
politiques ciblant les entreprises

16 - Cadre politique, législatif ou
reglementaire visant les personnes
(éducation, informations, alimentation,
déchet)

17 - Etablir et mettre en ceuvre des
mesures de biosecurité

18 -Eliminer les incitations néfastes pour la
biodiversite

19 - Augmenter les ressources financieres
pour mettre en ceuvre les plans d'actions
biodiversite

20 - Création et développement des
capacités, acces aux technologies ;
cooperation Nord Sud
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Résumeé des objectifs de Kunming-Montréal

Répondre aux

8 - Reduire l'impact du changement
climatique et l'acidification des océans

9 - Gestion et utilisation des especes
sauvages durable - avantages sociaux,
économiques et environnementaux aux
populations

10 - Gestion durable des superficies
agriculture, péche et sylviculture

21 - Partage des données et
connaissances

22 - Représentation et participation
équitable, inclusive, effective et sensible au
genre dans la prise de décisions

23 - Assurer 'égalité des sexes dans la
mise en ceuvre du cadre

besoins des
populations par
l'utilisation
durable et le
partage des
bénéfices

11 - Restaurer la contribution de la nature
aux populations

12 - Accroitre les espaces verts et bleus
dans les zones urbaines et densement
peuplees

13 - Mesures juridiques, politiques,
administratives = partage juste et
équitable des ressources

OTOKTONES n'a pas défini d'objectifs d'alignement avec ceux de la Convention pour la Diversité Biologique ; en
effet les objectifs ci-dessus sont difficilement transposables dans les décisions d'investissement et les
meéthodologies encore peu matures.

Cependant, laréduction de l'impact sur la biodiversité est un enjeu essentiel pour OTOKTONES, notamment dans
les actifs immobiliers et dans le cadre de la labélisation ISR du principal FIA (Atlantique Mur Régions).

1 Actifs immobiliers

Les indicateurs liés a la biodiversité sur les actifs immobiliers sont suivis depuis 2022. La société de gestion a
entrepris depuis 2024 une démarche plus structurée visant a améliorer la compréhension des enjeuxliésa la
biodiversité de son portefeuille immobilier.

Deux initiatives majeures ont étéinitiees, posant les bases d'une stratégie solide pour caractériser écologiquement
les actifs immobiliers:

e Ultilisation de l'outil BIODI-Bat : Cet outil, développé par Lle Biodiversity Impulsion Group (BIG) et integre a
la plateforme R4RE, permet une évaluation standardisée des enjeuxliésa labiodiversité. BIODI-Bataide a
classer les actifs selon leur expositionaux risques ecologiques, a identifier des opportunités de progres, et
a prioriser les actions a mener.

e Screening indépendant par un cabinet d'ecologues: OTOKTONES3 a missionne un cabinet d'écologues
pour réaliser un screening indépendant afin d'exploiter et enrichir les résultats issus de BIODI-Bat,
fournissant ainsi un état des lieux global des enjeux de biodiversite,

Ces initiatives visent a établir une base solide de données ecologiques pour définir des objectifs de biodiversite,
afin d'améliorer la compréhension des enjeux spécifiques de chaque actif et de développer des plans d'actions
ciblés et efficaces.

Des qu'une maturité suffisante seraatteinte OTOKTONES pourra alors établir des objectifs precis et s'engager a
progresser dans les indicateurs retenus.
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2. Gestion sous mandat

OTOKTONE3 estdansune phased'observationet d'appropriationdes indicateurs disponibles :dans une premiére
étape, la société de gestion s'appuie sur plusieurs PAI (Principal Adverse Impacts ou Principales Incidences
Négatives) affectant la biodiversité et contribuant aux principales pressions et impacts définis par l'IPBES.

Certains de ces PAls sont cependant particulierement ciblés parla Gestion sous mandat (voir partie Erreur ! Source
du renvoi introuvable.), dans le cadre de 'adaptation des profils de gestion aux préférences de durabilite
exprimeées par les clients.

B. Analyse de la contribution a la réduction des principales pressions et impacts
définis par U'IPBES

La Plateforme intergouvernementale scientifique et politique sur la biodiversité et les services ecosystémiques

(IPBES) estun organe intergouvernementalcreéen2012. Il est place sous'égide du Programme des Nations unies

pour l'environnement, du Programme des Nations unies pour le développement (PNUD), de |'Organisation des

Nations unies pour 'éducation, la science et la culture (UNESCO) et de ['Organisation des Nations unies pour

l'alimentation et l'agriculture (FAO).

L'IPBES identifie cinq principales pressions et impacts (« facteurs directs de changement de la nature »)%:

Modification de 'utilisation des terres ou des mers
Exploitation directe des organismes

Changement climatique

Pollution

Especes exotiques envahissantes

Cescingfacteursdirects découlent d'unensemble de causes sous-jacentes, les facteursindirects de changement,
qui reposent a leur tour sur des valeurs sociales et des comportements incluant les modes de production et de
consommation,ladynamiqueetles tendances démographiques, lecommerce, lesinnovations technologiques et
la gouvernance depuis le niveau local jusqu'au niveau mondial.

OTOKTONE3 nedispose pas aujourd’huide méthodologies permettant derelier lesindicateursliés a la biodiversite
aux difféerentes pressions et impacts définis par U'IPBES.

C. Indicateurs d'empreinte biodiversité

1 Actifs immobiliers

OTOKTONES3 a retenu les indicateurs suivants afin de mesurer les impacts sur la biodiversité et ['atteinte, le cas
échéant, de ses objectifs :

¢ Partdes actifs ayant fait l'objet d'un audit de biodiversité : OTOKTONE? prévoit de deployerdesaudits
réalisés par des écologuessur lessites a enjeux de biodiversité pour permettre le déploiement de plans
d'actions adaptés. L'unité de mesure est le nombre de m2 d'actifs ayant bénéficié d'un audit par un
écologue, rapporté au nombre de m?total du fonds. Cetindicateur est l'undesindicateurs d'impact retenu
dans le cadre du label ISR pour le fonds Atlantique Mur Régions

1IPBES : « Résume a lintention des décideurs du rapport sur 'évaluation mondiale de la biodiversité et des services
ecosystémiques de la Plateforme intergouvernementale scientifique et politique sur la biodiversité et les services
eécosystémiques », 2019 : https.//www.ipbes.net/resource-file/30838
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Artificialisationdes terres :part de la surface non végeétalisee (surfaces non vegetalisees au sol, ainsi que
sur lestoits, terrassesetmurs) par rapporta lasurface totale des parcelles de tous les actifs (PAI Opt. 22)
Changement climatique :
o Partdesinvestissements dans des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique (a partir
de DPE C pour actifs construits avant le 31/12/2020, sinon seuils NZEB-10%) (PAI 18)
o Intensité des émissions carbone / Emissions carbone en TCO2eqdes biens immobiliers détenus
par métre carré (scope 1et 2 hors fluide frigorigenes) (PAI Opt. 18)
o Consommationénergétiqueen GWh desbiensimmobiliers détenus par métre carré (PAI Opt. 19)
Traitement des déchets: partdes biensimmobiliersnonequipés d'installations de tri des déchets et non
couverts par un contrat de récupération ou de recyclage des déchets (PAI Opt 20)

Gestion sous mandat

OTOKTONES® aretenu les indicateurs suivants parmi les PAI (Principales Incidences Négatives) :

Impacts sur les zones sensibles: activités ayant une incidence négative sur des zones sensibles sur le
plan de la biodiversité (PAl 7 émetteurs priveés)

Changement climatique : émissions de GES brutes (PAI1),intensité de GES des sociétés bénéficiaires des
investissements rapporté au chiffre d'affaires (PAI 3), investissement dans des sociétés n'ayant pas pris
d'initiatives pour réduire leurs émissions de GES (PAl optionnel 4)

Pollution aquatique : rejets dans 'eau (PAI 8)

Pollution : ratio de déchets dangereux et de déchets radioactifs (PAI Q)

Déforestation: Part d'investissementdans des sociétés sans politique de lutte contre la déforestation
(PAl optionnel 15)

LesPAlindiquésen bleufontl'objetd'unsuivi particulier dans le cadre de l'adéquation des profils de gestion aux
préférences de durabilité exprimées par les clients.
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Synthese des indicateurs

Objectifs Kunmlng- 5 pressions identifiées
par IPBES Indicateurs actifs immobiliers Indicateurs actifs cotés

1 - Aménagement du
territoire / occupation

terres et mer > ramener

a pres de 0 la perte de
zones de grande

importance / biodiversite

5 — Utilisation durable
des especes sauvages

8 - Réduire impact
changement climatique
et acidification des
océans

7 - Reduire risques de
pollution

6 - Lutter contre impact
des especes exotiques
envahissante

Utilisation des terres et
des mers

Exploitation directe
d'organismes vivants

Changement climatique

Pollution

Invasion d'especes
exotiques
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Part des actifs ayant fait l'objet d'un
audit de biodiversité / nombre de m2
d'actifs ayant bénéficie d'un audit par
un écologue, rapporté au nombre de
m? total du fonds.

PAIl opt. 22 : Artificialisation des terres
/ part de la surface non végeétalisée
par rapport a la surface totale des
parcelles de tous les actifs

PAI 18 : Part des investissements dans
des actifs immobiliers inefficaces sur
le plan energetique

PAIl opt. 18 : Intensite des emissions
carbone / Emissions carbone en
TCO2eq/m? des biens immobiliers
détenus

PAI opt 19 : Consommation
énergetique en GWh des biens
immobiliers détenus par m?

PAIl opt. 20 : Traitement des déchets /
Part des biens immobiliers non
équipes d'installations de tri des
déchets et non couverts par un
contrat de récupeération ou de
recyclage des déchets

PAI 7. Activités ayant une incidence

négative sur des zones sensibles sur
le plan de la biodiversite

PAI opt.15 : déforestation

PAI 1: émissions de GES brutes

PAI 3. Intensité de GES des sociétés
bénéficiaires des investissements
(niveau 1, 2 et 3, rapporte au chiffre
d'affaires de la société)

PAI opt. 4 : investissement dans des

sociétés n'ayant pas pris d'initiatives
pour reduire leurs emissions de GES

PAI 8. Rejets dans l'eau

PAI 9. Ratio de déchets dangereux et
de déchets radioactifs
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D. Résultats obtenus

Classe
d'actifs

Actifs
immobiliers

Gestion sous
mandat

Part des actifs ayant fait l'objet d'un audit de biodiversite
/ nombre de m2 d'actifs ayant bénéficieé d'un audit par
un écologue, rapporté au nombre de m? total du fonds.

PAl opt. 22 : Artificialisation des terres / part de la
surface non végétalisée par rapport a la surface totale
des parcelles de tous les actifs

PAIl 18 : Part des investissements dans des actifs
immobiliers inefficaces sur le plan énergetique

PAIl opt. 18 Intensitée des émissions carbone / Emissions
carbone en TCO2eq/m? des biens immobiliers détenus

PAl opt 19: Consommation énergétique en GWh des
biens immobiliers détenus par m?

PAl opt. 20 : Traitement des dechets / Part des biens
immobiliers non équipés d'installations de tri des
déchets et non couverts par un contrat de récupération
ou de recyclage des déchets

PAI 7. Activités ayant une incidence négative sur des
zones sensibles sur le plan de la biodiversité

PAl opt.15 : déforestation

PAI 1: émissions de GES brutes (tonnes, scopes 12 3)
PAI 3. Intensité de GES des sociétés bénéficiaires des
investissements (niveau 1, 2 et 3, rapporte au chiffre

d'affaires de la société)

PAl opt. 4 : investissement dans des sociétés n'ayant pas
pris d'initiatives pour réduire leurs émissions de GES

PAI 8. Rgjets dans l'eau (tonnes par M € investi)

PAI 9. Ratio de dechets dangereux et de déchets
radioactifs
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Résultats

% sur classe d'actifs
(immobilier ou
actifs coteés)

11%

169%

87%

0.00599

0.00089

38%

521%

13.77%

1574205

1652

56.83%

207

954

Taux de couverture

(sur actifs immobiliers

ou actifs cotés)

100%

75%

78%

78%

100%

54.53%

21.19%

31.09%

33.50%

15.03%

373%

31.41%
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Démarche de prise en compte des critéres ESG dans la gestion des

risques

A. Processus d'identification des risques et intégration au cadre conventionnel
de gestion des risques

Un risque en matiérede durabilité est un événement ou une situation dans le domaine environnemental, social ou
de la gouvernance qui, s'il survient, pourraitavoir une incidence negative importante, réelle ou potentielle, sur la
valeur de l'investissement.

Cesrisques en matiere de durabilité appartiennent a trois catégories:

e Les risques environnementaux, dont les risques lies au changement climatique et a la perte de
biodiversité :
o Les risques physiques provoqués par le changement climatique tels que les phénoménes

meteorologiques extrémes, les inondations, les seéismes, les ouragans, les sécheresses.. ; les
risques physiques liés aux dépendances vis-a-vis des écosystemes dégradés.

o Lesrisques de transition découlant de la modification des lois sur l'environnement susceptibles
d'engendrer des couts supplémentaires pour garantir la conformité reglementaire.. ;

e Lesrisques sociaux concernant la relation de l'entreprise avec ses parties prenantes : employés, clients,
fournisseurs et prestataires. Cesrisques peuvent étre relatifsau bien-étre des salariés, a leur sécurité, au
respect des droits humains au sein de la chaine d'approvisionnement.. ;

e Lesrisquesliésalagouvernance, quipeuvent étrerelatifsala composition du conseil d'administration des
sociétés, al'indépendance de leurs dirigeants, al'éthique de leur affaire, a la lutte contre la corruption..

Conformémental'article 3du reglement SFDR, OTOKTONES integre cesrisques en matiere de durabilite dans son
processus d'analyse et de décision financiére ainsi que dans son processus de gestion des risques.

1 Integration dans le processus d'analyse et de decision financiere

a) Actifs immobiliers

Dansle cadre du Label ISR obtenupourle FIA Atlantique Mur Régions, OTOKTONES? a etabli une methodologie de
gestion des risques de durabilité. Cette méthodologie est reprise pour l'ensemble des FIA.

Les principaux risques de durabilités identifiés pour les actifs immobiliers sont les suivants :

¢ Risques physiques : exposition des immeubles aux effets du changement climatique, tenant compte de
lalocalisation précise de chacundesimmeubles. Ce risque esttraité dansle cadre de la notation ESGdes
actifs et des fonds.

¢ Risques de transition :expositiondu fondsadesimmeublesinefficaces surun planénergétique (P.A.l. pris
en compte par le fonds), plan d'amélioration de lanote ESG de chaque immeuble, ainsi que l'atteinteala
biodiversite. Ces risques sont traités dans le cadre de la notation ESG des fonds.

¢ Risque de responsabilité : prise en compte des différentes reglementations applicables en matiere de
durabilite, qualité de l'information due aux investisseurs, organisation et gouvernance de la sociéte de
gestion (pris en charge d'une maniere globale par la société de gestion), engagement des property
managers et des locataires des immeubles

Ameélioration continue . Depuis plusieurs années, OTOKTONE? s'appuie sur la base de donnees R4RE,

proposee par [Observatoire de lImmobilier Durable, pour évaluer lexposition et la vulnérabilite de ses

actifs face aux risques climatiques. Afin de renforcer sa demarche, la societe de gestion travaille (~___ 7/
actuellement a une stratégie de résilience globale. Celle-ciintegre des indicateurs d'analyse plus precis,
permettant de hierarchiser finement les risques au sein du portefeuille sous gestion et de structurer des

plans d'action d'adaptation ciblés.
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b) Gestion sous mandat

OTOKTONE?® n'a pas encore formalisé linteégration des risques en matiere de durabilitée dans le processus
d'analyse et de décision financiere, dont la sélection des titres vifs et des OPC externes.

Dans une premiére étape, OTOKTONES adopte une position d'observation, en mesurant les expositions aux
différentsrisques des portefeuilles, selon plusieursindicateurs proposés par Sustainalytics (Scorede risque ESG,
VAR climat).

Amélioration continue: OTOKTONE? prevoit de formaliser son processus de gestion des risques en

matiere de durabilite sur les actifs cotes, Plusieurs indicateurs devraient étre integrés a ce processus ! le

score de risque ESG (recueilli aupres de Sustainalytics), les expositions aux risques physiques et de (~___ /
transition climat, et, dans une phase ultérieure, les expositions aux risques physiques et de transition lies

a la perte de biodiversite.

Ceprocessus pourra s appliquer a la fois a linvestissement en titres vifs et au processus de sélection des OPC extemes,
en integrant cette stratéegie dans la stratégie d'engagement vis-a-vis des societes de gestion.

2. Integration dans le dispositif des risques

a) Actifs immobiliers

Lesrisquesen matiére de durabilité des actifsimmobiliers sontintégrés au dispositif de maitrise desrisques de la
société de gestionde laméme maniére que lesautres types de risques auxquels la societé de gestion et les fonds
gérés sont exposes.

L'évaluation, la priorisationet la gestion desrisques de durabilité identifiés sont traitées dans le cadred'un comité
ESG dédié. Ce comité semestriel a pour mission une révision a minima annuelle du dispositif en phase avec les
audits périodiques propres au label ISR du FIA Atlantique Mur Régions. Les contrdles du respect de la
methodologie ESG réalisés par le RCCl sont également partagées pendant ce comite.

Ce comité ESG rend compte au comité Risques et Conformité de la sociéte de gestion. Ainsi, l'ensemble des
risques sontregroupésdansune seule etméme cartographie desrisques, ce qui permeta la société de gestion
de traiter transversalement les différents sujets impactés par un risque.

b) Gestion sous mandat

Aujourd’hui OTOKTONES mesure les risques en matiere de durabilité des actifs cotés, c'est-a-dire les évenements
environnementaux, sociaux ou de gouvernance qui pourraient affecter la valeur des actifs détenus (voir Erreur !
Source du renvoi introuvable.).

OTOKTONES® surveille lors des Comites Mensuels GSM - Risques SFDR l'ensemble des sujets durabilite sur
lesquels la société de gestion s'est engagée ainsi que l'amélioration des indicateurs: proportion articles 8 et g,
niveau investissement durable, PAI cibles, ainsi que le suivi des controverses sur les titres vifs (actions et
obligations).

Le RCCl de la société de gestion participe a ces comités.

Ameélioration continue: OTOKTONES3 prevoit d'étendre le suivi des indicateurs de durabilité aux
indicateurs de risque, comme le score de risque ESG (Sustainalytics)
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B. Description des principaux risques ESG pris en compte et analysés

1 Actifs immobiliers

a) Risques en matiere de durabilité sur la base de la notation ESG

La notation proprietaire ESG sur les actifs immobiliers d'Otoktone 3i englobe a la fois les risques en matiere de
durabilité et les incidences des décisions de gestion sur l'environnement et la societe.

Au 31 décembre 2025, l'évaluation des actifs immobiliers sur la base de la notation ESG était la suivante :

Notation ESG 2025 Rappel note seuil

68.4 (Bestin Class)

SCPI Atlantique Mur Régions 46.0 (Bestin Progress) 58.6
SAS Immocap Régions 1 411 50
SC Immodis Régions 1 496 35
SAS GO Fonciere 49.6 50
b) Risques en matiere de durabilité lies au changement climatique

Risque physique : OTOKTONES3 esten coursd'élaborationd'une stratégie de résilience sur les actifs immobiliers,
permettant de mieux évaluer les risques physiques et mettre en ceuvre la stratégie d'adaptation associée.

Risque de transition: OTOKTONES est exposée a un risque de transition vis-a-vis des exigences du décret
tertiaire® Le patrimoine est évalué tous les ans, afin de déterminer si les actifs sont bien sur la trajectoire
reglementaire. A fin 2025, 17% de gains ont été reéalisés par rapport a la situation de réféerence ; l'objectif fixe
réglementairement pour 2030 est d'ores et déja atteint.

) Risques en matiere de durabilité liés a la biodiversite

Risque physique :aujourd'hui, OTOKTONE3 ne mesure pas lesrisques de dépendance liés aux écosystémes sur
les actifs immobiliers.

Risque de transition: le risque de transition concernant l'atteinte a la biodiversité peut étre approxime par les
incidences des décisions d'investissement sur les écosystémes, décrites dans la partie VIL.C.1.

2 Le décret tertiaire, ou dispositif « Eco-énergie tertiaire », est une obligation reglementaire engageant les acteurs du tertiaire
vers la sobriété énergétique. Issu du décret 2019 771 du 23 juillet 2019, il impose notamment une réduction progressive de la
consommation d'énergie dans les batiments et parties de batiments de plus de 1 000 m?, a usage tertiaire, afin de lutter
contre le changement climatique.
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2. Gestion sous mandat

a) Risques en matiere de durabilité sur la base du score de risque ESG

Sustainalytics mesurele degréauquellavaleur d'entreprised'un émetteurest en risque face auxfacteurs ESG La
notation de risque ESGest calculéeselon2 critéeres:'expositionde 'entreprise liée a son secteur etla gestiondes
enjeux ESG. La combinaison de ces 2 critéres conduit a une note globale de risque ESG, de 0 a 100.

Plus la notation est faible plus le risque ESG est faible.

Lescalculsintégrentles OPC externes déetenus dont Morningstar a pu récupérer lesinformations (EET : European
ESG Template), ainsi que les titres vifs détenus en direct; ils n'intégrent pas les fonds en euros des assureurs
partenaires.

L'expositiondes portefeuilles actifs cotes sur labase du score de risques ESG de Sustainalytics est décrite dans le
tableau suivant:

Score derisque ESG | Taux de couverture / périmétre

Ensemble de la gestion sous mandat 35.19 37.49%
Assurance vie BPCE Vie 4211 48.65%
Assurance vie CNP 40.05 95.75%
Assurance vie Generali 4122 56.10%
Mandats CTO (Comptes Titres Ordinaires) 3519 37.49%
Mandats PEA (Plans d'Epargneen Actions) 20.66 03.09%

b) Risques en matiere de durabilité lies au changement climatique
OTOKTONES mesure lesrisques physiques liésau changement climatique, résumeés dans le tableauci-dessous

'I:ype el Indlca-teur lft'llse Scénario climat alimentant l'indicateur
risque Sustainalytics

% de pertes totales (VAR RCP 2.6 : scenario a tres faibles émissions, point culminant en

Risque physique) RCP 2.6 2050, proposeé par le GIEC
physique % de pertes totales (VAR RCP85: scénario «ho action », les émissions de GES continuent
physique) RCP 85 d'augmenter au rythme actuel (scénario le plus pessimiste)

Ameélioration continue : OTOKTONE3 prevoit dansles prochains mois d'étendre la mesure des risques de
durabilite lies au climat au risque de transition, sur la base de differents scénarios.

Les résultats de ces différents indicateurs sont indiqués dans la partie Erreur! Source du renvoi
introuvable..
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) Risques en matiere de durabilite lies a la perte de biodiversite

Comme lesrisquesliésau changementclimatique, lesrisquesliésala perte de biodiversité se décomposenten
deux catégories: risques physiques et risques de transition.

e Risques physiques: risque financier directement lié a la perte des écosystémes (modification de
'approvisionnement en matieres premieres, affectation du modele économique, diminution des
rendements agricoles, etc). Le risque physique lié a la biodiversité est évalué via des mesures de
dépendances aux services écosystémiques®,

e Risques de transition: risque financier lié aux actions visant a limiter la dégradation de la biodiversiteé
(exemple:instaurationde reglementations) etayantun impact sur le modéle économiqueetlavaleur des
actifs détenus (risque juridique, reglementaire, réputationnel.). Le risque de transition lié a la biodiversité
peut étre approxime par la mesure de 'empreinte, ou impact, sur la biodiversité.

Aujourdhui, OTOKTONE3 n'apas encore développe dindicateurs de mesure durisque physique lié a la biodiversite
(dépendances aux services eécosystemiques). L'exposition au risque de transition lié a la biodiversité, dans une
premiere approche, est représentée par lesindicateurs d'empreinte biodiversité exposés dans la partie 0.

Amélioration continue: OTOKTONES prevoit de poursuivre les recherches en explorant d'autres
indicateurs de dépendance aux services ecosystemiques, par exemple en s‘appuyant sur la base de
données ENCORE. £ /

C. Fréquence de revue du cadre de gestion des risques

Le cadre de gestion des risques en matiére de durabilité est revu au méme rythme que le cadre de gestion des
risques financiers, soit a minima annuellement.

D. Plan d'action visant a réduire l'exposition d’'OTOKTONES3' aux principaux
risques ESG

1 Actifs immobiliers

a) Risques physiques :
OTOKTONES prépare pour l'annee 2026 une stratégie de résilience des actifs immobiliers.
Ce document prévoit notamment :

e L'analyse desrisques climatiques auxquels sont exposeés les actifs immobiliers :
o Chaleurs
Sécheresses et RGA
Précipitations et Inondations
Dynamiques littorales
Tempétes et vents violents
Feux de forét
Grands froids
o Mouvements de terrains
e L'horizon temporel et le scénario climatique retenu
e Lesindicateurs de risque associés a chaque risque
o Laméthodologie d'analyse de vulnérabilite

OO0 O OO0 O

13 Les services ecosystemiques sont les biens et services que la nature fournit a la sociéte, et qui sont nécessaires a son
fonctionnement
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e Lesplansdactionsassociés

L'aboutissement de cette méthodologie permettra a OTOKTONES de finaliser l'alignement des actifs a la
Taxonomie européenne et le DNSH (Do Not Significant Harm) a l'objectif n"2: adaptation au changement
climatique.

Ameélioration continue: OTOKTONE? prévoit la finalisation de la strategie de resilience des actifs
immobiliers et sa mise en ceuvre.

b) Risque de transition

OTOKTONES® aprévuun pland'actions dansle cadre du dispositif de suivi du décret tertiaire :audits énergétiques,
mise en place du pilotage énergétique par un cabinet spécialisé (suivi des consommations, échanges sur les
bonnes pratiques de gestionet d'usageavec les Property Managers), mise enplacede plans d'actions spécifiques.

2. Gestion sous mandat

Le plan d'actions permettant de réduire l'exposition aux risques de durabilité de la gestion sous mandat sera
finalisé ultérieurement a l'occasion de la formalisation du processus décrit en partie Erreur ! Source du renvoi
introuvable.).

E. Estimation quantitative de l'impact financier de l'exposition aux principaux
risques ESG

1 Actifs immobiliers

L'impactfinancier potentieldu risque climatique sur les actifsimmobiliers fera partie des éléments de la stratégie
de reésilienceélaborée par OTOKTONES3. Cependant cette stratégie de prévoit pas de mesurer cetimpact financier ;
Aujourdhui, peu de méthodologies permettent l'estimation quantitative de l'impact financier des risques de
durabilité sur la valeur des actifs immobiliers.

2. Gestion sous mandat

OTOKTONES, en s'appuyant sur la base de données Morningstar et Sustainalytics, a établi un premier calcul
d'estimation d'impact financier des risques climatiques:

Taux de
Indicateur utilisé Scénario climat alimentant couverture /

Sustainalytics lindicateur gestion sous
mandat

% de pertestotales  RCP 2.6 :scénario a tres faibles

(VAR physique) RCP  émissions, point culminant en 2050, 0.41% 48.70%
2.6 propose par le GIEC

Risque

physique RCP 8.5 :scénario « no action », les

% de pertes totales
(VAR physique) RCP
85

émissions de GES continuent
d'augmenter au rythme actuel
(scénario le plus pessimiste)

0.47% 48.70%
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F. Evolution des choix méthodologiques

Sur les actifs immobiliers, l'évolution des choix méthodologiques sera formalisée dans la stratégie de résilience
évoquée partie D1.

Sur la gestion sous mandat, l'évolution des choix methodologiques dépendra du processus défini et des
indicateurs adoptés.

G. Qualité des données

1 Actifs immobiliers

Les données utilisées dans la gestion des FIA immobiliers sont décrites dans la publication « article 10 SFDR »
disponible sur le site internet de la sociéte de gestion. Leur qualité fait l'objet de controles de premier niveau par
les opérationnels, puis en second niveau par le responsable de la conformité et du contréle interne (RCCD
d'OTOKTONES.

2. Gestion sous mandat

OTOKTONES s'appuie aujourd’hui sur des données recueillies aupres de Morningstar pour son processus
d'investissement actuel (classification SFDR, niveau d'investissement durable, PAI, etc)

Ces données font l'objet d'un processus de contréle :

¢ Niveau opérationnel : par les gérants (niveau 1) puis par le référent ESG (niveau 1 bis)
e Parle RCCl(niveau 2)

Amélioration continue: OTOKTONE3 completera ce processus de controle de la qualité des donnees
lorsque le processus de decision integrant d'autres indicateurs ESG sera finalise.
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IX.  Encours integrant les processus de gestion ESG et liste des produits

Article 8 et Article 9 SFDR

Toutesclasses d'actifs confondues, 87% des actifs gérés par OTOKTONE3 intégrent des processus ESG (FIA ou

mandats de gestion type catégorisés Article 8 SFDR).

A. Actifs immobiliers

SCPI Atlantique Mur Régions Article 8 015268 834
SAS Immocap Régions Article 8 4529 534
SC Immodis Régions Article 8 5260 562
SAS GO Fonciere Article 8 11 512 781

Gestion sous mandat

Libellé du mandat type Catégorie SFDR Actif au 31/12/25 (€)

Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV SERENITE Article 8 176 444 156
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV MODERE Article 8 482 152 541
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV VITALITE Article 8 80232 399
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV DSK VITALITE Article 8 1729139
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV AUDACE Article 8 16 534 712
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV DSK AUDACE Article 8 381 040
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV PIANISSIMO Article 8 25751170
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV MEZZO Article 8 18 487 683
Assurance Vie BPCE Vie OTOKTONE ASV FORTE Article 8 2 145 479
Compte Titres Ordinaire OTOKTONE CTO SERENITE Article 8 12 024 332
Compte Titres Ordinaire OTOKTONE TAUX OPC Article 8 2 324 062
Compte Titres Ordinaire OTOKTONE CTO MODERE Article 8 15 061 640
Compte Titres Ordinaire OTOKTONE CTO VITALITE Article 8 15425798
Compte Titres Ordinaire OTOKTONE CTO AUDACE Article 8 6 963 597
Plan d'Epargne en Actions OTOKTONE PEA EQUILIBRE Article 8 14 027 652
Plan d'Epargne en Actions ~ OTOKTONE PEA GRANDES VALEURS Article 6 60 374 847
Plan d'Epargne en Actions ~ OTOKTONE PEA OPC Article 8 39593679
Assurance Vie CNP GSM BPGO CNP ISR FORTE Article 8 992 963
Assurance Vie CNP GSM BPGO CNP ISR MEZZO Article 8 8 955 835
Assurance Vie CNP GSM BPGO CNP ISR PIANISSIMO Article 8 1468 110
Assurance Vie Generali Générali Sérénité Article 8 23763 640
Assurance Vie Generali Générali Modéré Article 8 38 805 340

14 Le profil Otoktone PEA Grandes Valeurs sera transforme en Article 8 au cours de l'année 2026
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Libellé du mandat type Catégorie SFDR Actif au 31/12/25 (€)

Assurance Vie Generali Générali Vitalité Article 8 18 328 500
Assurance Vie Generali Générali Audace Article 8 4 296 890
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